

ИНВЕСТИЦИОННЫЙ ДОГОВОР
ДЛЯ СОЗДАНИЯ СИСТЕМЫ ГАЗОСНАБЖЕНИЯ ТСН «__________»

г. Москва							от «        » ______________ 20     г.

Товарищество собственников недвижимости «__________» в лице Председателя ____________________________ действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «ТСН», с одной стороны,
Общество с ограниченной ответственностью «_______________» в лице Генерального директора ________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Инвестор», с другой стороны, и
Общество с ограниченной ответственностью «Мосцентргаз» в лице Генерального директора Валеева Максима Андреевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Генеральный подрядчик», с третьей стороны,
совместно именуемые «Стороны», а по-отдельности – «Сторона», в соответствии с решением внеочередного общего собрания членов ТСН «__________» (протокол №___ от ____________), заключили настоящий инвестиционный договор (далее – Договор), о нижеследующем:

1. Термины и определения

1.1. Инвестиции – собственные, заемные и/или привлеченные денежные средства, ценные бумаги, иное имущество, вкладываемые Инвестором с целью получения прибыли.
1.2. Инвестиционная деятельность – вложение инвестиций и осуществление практических действий в целях получения прибыли и реализации проекта.
1.3. Проект – необходимая проектная документация, разработанная в соответствии с законодательством Российской Федерации, разработанными техническими условиями и утвержденными в установленном порядке стандартами (нормами и правилами), а также описание организационно-технических мероприятий по созданию инвестиционного объекта с использованием инвестиций в форме проведения работ.
1.4. Результат инвестиционной деятельности (Объект) – система газоснабжения ТСН, в состав которого входит ___ (____________________) земельных участков, по адресу: Московская область, ___________ р-н, д. _________, строительство которой будет осуществляться за счет средств Инвестора в соответствии с Проектом.
1.5. Подрядчики – физические и юридические лица, которые выполняют проектные и строительные работы по договорам подряда, заключаемым с Генеральным подрядчиком.
1.6. Работы – весь объем практических работ по строительству результата инвестиционной деятельности, подлежащий выполнению в соответствии с условиями настоящего Договора.
1.7. Земельный участок – участок общей площадью ______ кв. м, кадастровый № 50:__:________:___, находящийся по адресу: Московская область, __________ район, сельское поселение ___________, вблизи дер. _________, ТСН «__________», разрешенное использование: «Для ведения гражданами садоводства и огородничества», принадлежащий ТСН и представляющий собой земли общего пользования членов ТСН.
1.8. Проектная документация – исходно-разрешительная, техническая документация, технические условия и паспорта на материалы, оборудование, конструкции и комплектующие изделия, смета, а также иная документация, прямо не упомянутая выше, но необходимая для выполнения строительных работ и технической эксплуатации результата инвестиционной деятельности.



2. Предмет договора. Общие положения

2.1. В соответствии с настоящим договором, ТСН обязуется безвозмездно предоставить Инвестору право пользования Земельным участком на период проектирования и строительства системы газоснабжения до ее ввода в эксплуатацию и пуска газа, Генеральный подрядчик обязуется по заданию Инвестора выполнить работы и совершить все необходимые действия по созданию Результата инвестиционной деятельности (Объекта) на Земельном участке, а Инвестор обязуется обеспечить финансирование (оплату) указанных работ на условиях, установленных договором подряда, заключенным с Генеральным подрядчиком.	Comment by ф: участок предоставляется по договору ссуды в пользу инвестора
2.2. На период проектирования и строительства системы газоснабжения ТСН и до возврата в полном объеме Инвестору вложенных им денежных средств, Объект находится в собственности Инвестора.
После возврата Инвестору в полном объеме вложенных им в рамках настоящего Договора денежных средств, Инвестор обязуется безвозмездно передать Объект в собственность ТСН, а последний обязуется принять Объект и совершить все необходимые действия, направленные на переход права собственности на Объект от Инвестора к ТСН.
Инвестор самостоятельно определяет момент передачи Объекта в собственность ТСН.
2.3. Возврат вложенных Инвестором в проектирование, строительство и эксплуатацию Объекта денежных средств осуществляется за счет компенсационных сборов членов ТСН за подключение к системе газоснабжения, являющейся результатом инвестиционной деятельности в рамках настоящего Договора, принадлежащих таким членам ТСН земельных участков.
2.4. Компенсационные сборы членов ТСН осуществляются в соответствии с решением внеочередного общего собрания членов ТСН (протокол № ______ от ______________) на расчетный счет Инвестора в целях возмещения его затрат на проектирование, строительство и эксплуатацию Объекта.
Размер таких сборов за врезку в газопровод, проложенный по Земельному участку, установленный указанным решением внеочередного общего собрания членов ТСН составляет: _______ (_____________________) рублей 00 копеек.	Comment by ф: 	Comment by Пользователь Windows: 
2.5. Проектирование, строительство и сдача в эксплуатацию газопроводных вводов (подключение к системе газоснабжения) в границах земельных участков членов ТСН может осуществляться специализированной организацией по выбору члена ТСН, осуществляющего подключение.
Данные работы могут выполняться Генеральным подрядчиком на условиях договоров с членами ТСН на выполнение работ, по проектированию, строительству и сдаче в эксплуатацию газопроводных вводов частных земельных участков, расположенных в границах ТСН, при этом, стоимость данных работ определяется Генеральным подрядчиком при заключении соответствующих договоров.
2.6. После оплаты компенсационного сбора за врезку в газопровод, проложенный по Земельному участку, член ТСН приобретает право на одно подключение от уличного газопровода, принадлежащего Инвестору, в целях газоснабжения жилых (нежилых) строений, расположенных на одном или нескольких смежных земельных участках, принадлежащих такому члену ТСН на праве собственности.
2.7. Помимо компенсационного сбора за врезку в газопровод, проложенный по Земельному участку, все затраты на подключение личных жилых (нежилых) строений, расположенных на одном или нескольких смежных земельных участках, от уличного газопровода, членом ТСН производятся дополнительно за свой счет:
- получение технических условий на газоснабжение жилого дома;
- разработка проекта и согласование проекта;
- оформление разрешения на строительство и регистрация проекта в АО «Мособлгаз»;
- присоединение в сеть газораспределения под дорогой и прокладка газопровода по участку члена ТСН;
- приобретение и установка всего внутридомового газового оборудования (котел, плита, конвекторы, варочная панель, вентиляционные каналы, заземление котла и т.д.);
- сдача и ввод в эксплуатацию внутридомового оборудования техническому надзору АО «Мособлгаз».

2.8. Взносы членов ТСН за врезку в газопровод, проложенный по Земельному участку, направляются на возмещение затрат Инвестора на проектирование, строительство и эксплуатацию системы газоснабжения ТСН.
2.9. [bookmark: _GoBack]Строительство Объекта осуществляется Генеральным подрядчиком в порядке, определенном в Приложении № 2 к настоящему Договору.
2.10. Система газоснабжения расположена на принадлежащем ТСН Земельном участке, предоставленном Генеральному подрядчику в целях проектирования, строительства и эксплуатации Объекта.
2.11. Общая стоимость системы газоснабжения ТСН должна подтверждаться документально в установленном законом порядке. Объект должен быть сдан в эксплуатацию с оформлением предусмотренной действующим законодательством технической документации. Право собственности на Объект должно быть зарегистрировано за Инвестором в установленном законом порядке.

3. Обязанности сторон по договору

3.1. Инвестор обязан:
3.1.1. Осуществить финансирование работ Генерального подрядчика по проектированию, строительству и дальнейшей эксплуатации Объекта по настоящему Договору в полном объеме и в порядке, установленным настоящим Договором, а также договором подряда, заключенном между Инвестором и Генеральным подрядчиком.
3.1.2. При необходимости, принять участие в согласовании с уполномоченными государственными органами, утверждении и получении разрешительной и иной документации, необходимой для осуществления Генеральным подрядчиком работ в соответствии с Договором.
3.1.3. При необходимости, принимать участие в работе по приемке завершенного строительством Объекта.
3.1.4. После сдачи Объекта в эксплуатацию осуществить действия, необходимые для государственной регистрации права собственности Инвестора на Объект.
3.1.5. С момента государственной регистрации права собственности Инвестора на Объект, нести бремя его содержания, в том числе риск случайной гибели, а также заключить договор со специализированной организацией, рекомендованной Генеральным подрядчиком, на техническое и сервисное обслуживание Объекта.
3.1.6. После полного возврата Инвестору вложенных им в рамках настоящего Договора денежных средств, обеспечить безвозмездную передачу Объекта в собственность ТСН и совершить предусмотренные законодательством действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Объект к ТСН
3.1.7. Выполнить надлежащим образом иные обязательства, предусмотренные настоящим Договором и действующим законодательством.

3.2. Инвестор имеет право:
3.2.1. Осуществлять контроль за соответствием объема и качества, выполняемых Генеральным подрядчиком работ по проектированию и строительству результата инвестиционной деятельности. При осуществлении контроля за ходом выполнения работ Инвестор или его уполномоченное лицо должен строго соблюдать правила техники безопасности.
3.2.2. Проверять в любое время ход и качество работ, не вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную деятельность других субъектов инвестиционной деятельности.
3.2.3. Требовать от Генерального подрядчика и ТСН исполнения взятых на себя обязательств по настоящему Договору.
3.2.4. Самостоятельно определять момент передачи Объекта в собственность ТСН.
3.2.5. С согласия Сторон настоящего Договора передавать свои права и обязанности по настоящему Договору третьему лицу при условии принятия последним условий и обязательств по настоящему Договору. Частичная и/или полная передача прав и обязанностей оформляется соответствующим договором.

3.3. ТСН обязано:
3.3.1. Предоставить Инвестору Земельный участок по договору ссуды сроком на период проектирования, строительства и дальнейшей эксплуатации Объекта, при этом срок действия договора должен составлять не менее 2 (Двух) лет и может быть продлен по требованию Инвестора.
3.3.2. По требованию Инвестора или Генерального подрядчика, обеспечивать проведение общих собраний членов ТСН по вопросам, связанным с проектированием, строительством и дальнейшей эксплуатацией Объекта.
3.3.3. Не позднее 5 (Пять) рабочих дней с момента заключения настоящего Договора предоставить Генеральному подрядчику:
- проектную и техническую документацию на производство строительно-монтажных работ подготовленную ______________;
- документы, подтверждающие передачу прав __________ на проектирование и строительство Объекта в пользу Генерального подрядчика;
- договоры на подключение к системе газоснабжения ТСН, заключенных с ______________, а также документы, подтверждающие осуществление взаиморасчетов в рамках указанных договоров.

3.3.4. По требованию Генерального подрядчика при согласовании с Инвестором, обеспечить заключение договоров уступки права требования к договорам, переданным Генеральному подрядчику факел в соответствии с п. 3.3.3. настоящего Договора.
3.3.5. По требованию Генерального подрядчика и/или Инвестора, принять Объект от Инвестора в собственность ТСН и совершить предусмотренные законодательством действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Объект от Инвестора к ТСН в срок не позднее 10 (Десять) рабочих дней с момента получения соответствующего требования.
В целях обеспечения исполнения данного пункта Договора, ТСН обязуется в течение 10 (Десять) дней с момента заключения настоящего Договора предоставить Инвестору и Генеральному подрядчику доверенности в количестве 3 (Три) экземпляров, выданные на имя указанных ими лиц, полномочия и срок действия которой достаточны для совершения от имени ТСН действий, направленных на государственную регистрацию перехода права собственности на Объект к ТСН.
3.3.6. Нести бремя содержания, безаварийной эксплуатации и устранения поломок системы газоснабжения, а также выполнять все требования газоснабжающей организации после государственной регистрации перехода права собственности на Объект к ТСН.
3.3.7. Содействовать выполнению решений общих собраний членов ТСН в период между собраниями.

3.4. ТСН вправе:
3.4.1. Проверять в любое время ход и качество работ Генерального подрядчика по проектированию, строительству и эксплуатации Объекта, не вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную деятельность Инвестора, Генерального подрядчика и иных лиц, исполняющих обязанности и осуществляющих работы в рамках настоящего Договора.
3.4.2. Требовать от Инвестора и Генерального подрядчика добросовестного исполнения настоящего Договора.

3.5. Генеральный подрядчик обязан:
3.5.1. Своевременно заключать договоры со специализированными организациями, имеющими соответствующие лицензии и допуски к работам, на проведение проектных, строительно-монтажных и иных сопутствующих работ и оказание услуг, необходимых для проектирования и строительства системы газоснабжения ТСН.
3.5.2. Осуществлять контроль за своевременным выполнением работ по договорам, заключаемым с третьими лицами в рамках настоящего Договора.
3.5.3. По окончании работ по проектированию и строительству, обеспечить сдачу Объекта в эксплуатацию, оформить технический паспорт и обеспечить государственную регистрацию права собственности Инвестора на Объект.

3.6. Генеральный подрядчик вправе:
3.6.1. Привлекать Подрядчиков для выполнения работ по настоящему Договору и договору подряда.
3.6.2. Требовать от Инвестора и ТСН исполнения взятых на себя обязательств по настоящему Договору.
3.6.3. С согласия всех Сторон настоящего Договора передавать свои права и обязанности по настоящему Договору третьему лицу при условии принятия последним условий и обязательств по настоящему Договору. Частичная и/или полная передача прав и обязанностей оформляется соответствующим договором.

4. Ответственность сторон по договору

4.1. Стороны несут имущественную ответственность за невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязательств.
4.2. Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. Кроме санкций за неисполнение обязательств по настоящему Договору, виновная Сторона возмещает другим Сторонам не покрытые неустойками убытки, включая упущенную выгоду. Уплата штрафов и неустоек, а также возмещение убытков не освобождает Стороны от исполнения своих обязательств по настоящему Договору.
4.3. Ущерб, нанесенный третьему лицу в результате исполнения Сторонами своих обязательств, компенсируется виновной Стороной. Ущерб, нанесенный третьему лицу по причинам, за которые ни одна из Сторон настоящего Договора не отвечает, возмещается Сторонами на основании судебного решения по иску потерпевшего лица.
4.4. Газопровод, проложенный от уличного газопровода по территории участка члена ТСН для подключения жилого (нежилого) дома к системе газоснабжения ТСН, является собственностью владельца участка. В случае причинения материального ущерба системе газоснабжения ТСН (поломки, аварии и т.п.) по вине членов ТСН, ввиду неправильной эксплуатации или других нарушений, в соответствии с Правилами охраны газораспределительных сетей, утвержденным Постановлением Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. № 878, ущерб возмещается за счет таких членов ТСН, как с лиц, виновных в нарушении требований данных Правил.

5. Обстоятельства непреодолимой силы

5.1. Ни одна из Сторон не будет нести ответственности за полное или частичное неисполнение своих обязательств по Договору, если таковое неисполнение является следствием обстоятельств непреодолимой силы: наводнения, пожара, других стихийных бедствий, а также постановлений органов государственной власти или военных действий, возникших после заключения Договора или иных обстоятельств, находящихся вне сферы влияния соответствующей Стороны и имеющих характер непредвиденной и непреодолимой силы.
5.2. О наступлении обстоятельств непреодолимой силы, предполагаемом сроке их действия и предполагаемом сроке прекращения Стороны обязаны уведомить друг друга в течение 5 календарных дней любым доступным средством связи. Не уведомление или несвоевременное уведомление лишает Сторону права ссылаться на любое вышеуказанное обстоятельство как на основание, освобождающее от ответственности за неисполнение обязательств.
5.3. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы и при условии исполнения требований пункта 5.2. настоящего Договора, срок исполнения Сторонами своих обязательств по Договору сдвигается соответственно на срок действия обстоятельств непреодолимой силы. В случае, если такие обстоятельства длятся более трех месяцев, Стороны обязаны принять решение о дальнейших своих действиях в отношении выполнения настоящего Договора.
5.4. Стороны признают, что неплатежеспособность Сторон не является обстоятельством непреодолимой силы.

6. Применимое право и разрешение споров

6.1. Настоящий Договор регулируется действующим законодательством Российской Федерации.
6.2. Все споры и разногласия, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним, Стороны будут стремиться разрешить путем переговоров, а достигнутые договоренности оформлять в виде дополнительных соглашений, подписанных Сторонами и скрепленных печатями, при их наличии у стороны. 
6.3. Любой спор по настоящему Договору, в том числе связанный с его заключением, действительностью, исполнением, изменением или прекращением, подлежит разрешению в судебном порядке только после соблюдения претензионного порядка урегулирования споров.
6.4. Претензия предъявляется в письменной форме, заказным или ценным письмом с уведомлением о вручении, а также с использованием иных средств связи, обеспечивающих фиксирование её отправления, либо вручается под расписку. Сторона, получившая претензию, должна её рассмотреть в срок, не превышающий 5 (пяти) рабочих дней со дня её получения.
6.5. Сторона, получившая претензию, обязана сообщить Стороне, направившей претензию, результаты её рассмотрения путем направления ответа на претензию в срок, не превышающий 5 (пяти) рабочих дней со дня её получения.
6.6. В случае невозможности разрешения разногласий путем удовлетворения претензии или неполучения в срок ответа на претензию споры по настоящему Договору подлежат рассмотрению в Арбитражном суде г. Москвы.

7. Прочие условия

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания Сторонами и действует до завершения всех обязательств между Сторонами.
7.2. В случае передачи прав и обязанностей ТСН, предусмотренных настоящим Договором, иному объединению членов ТСН, по окончании реализации инвестиционного проекта и полного возврата Инвестору вложенных им денежных средств, Объект передается в собственность такого объединения членов ТСН, которое обязано совершить предусмотренные законодательством действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Объект от Инвестора к данному объединению ТСН.
7.3. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению сторон, а также в одностороннем порядке в случаях, предусмотренных действующим законодательством.
7.4. Во всех случаях, не оговоренных настоящим Договором, Стороны будут руководствоваться действующим законодательством Российской Федерации, а также принципами добросовестности и разумности.
7.5. Любые дополнения, изменения и приложения к настоящему Договору имеют равную с ним юридическую силу и являются его неотъемлемой частью лишь в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами.
7.6. В случае изменения своих или банковских реквизитов, указанных в настоящем Договоре, Сторона обязуется письменно уведомить об этом другую Сторону в течение 5 (пяти) рабочих дней, начиная с даты изменения.
7.7. Надлежащим уведомлением является уведомление, направленное посредством почтовой связи, курьерской службой, а также уведомление, направленное по электронной почте с использованием адресов, указанных в разделе 8 настоящего Договора. Стороны признают юридическую силу документов, направленных по электронной почте, равнозначными документам на бумажных носителях, подписанным собственноручной подписью.
Сообщение считается доставленным и в тех случаях, если оно поступило лицу, которому оно направлено (адресату), но по обстоятельствам, зависящим от него, не было ему вручено или адресат не ознакомился с ним.
7.8. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

Приложения
Приложение №1 к Договору – Протокол внеочередного общего собрания членов ТСН №___ от «__»_____201__г.;
Приложении № 2 к Договору – Порядок строительства Объекта.

8. Адреса, реквизиты и подписи сторон

	ТСН
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