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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Товарищество собственников недвижимости «Энергия», именуемое в дальнейшем «Товарищество», является добровольным объединением граждан – собственников недвижимого имущества (собственников нескольких близко расположенных индивидуальных жилых домов с прилегающими к ним земельными участками с видом разрешенного использования для индивидуального жилищного строительства или земельных участков с видом разрешенного использования для индивидуального жилищного строительства), созданное ими для совместного управления и обеспечения эксплуатации комплекса недвижимого имущества, расположенного на территории жилого района «Светлый», владения, пользования и в установленных законом пределах распоряжения имуществом (вещами), в силу закона находящимся в их общей собственности, или в общем пользовании (далее по тексту – «общее имущество»), а также для достижения иных целей, предусмотренных Гражданским кодексом Российской Федерации и другими законодательными и иными нормативными актами. 
1.2. В связи с тем, что Товарищество создано собственниками индивидуальных жилых домов с прилегающими к ним земельными участками с видом разрешенного использования для индивидуального жилищного строительства или земельных участков с видом разрешенного использования для индивидуального жилищного строительства, основным применимым законодательством для регулирования деятельности Товарищества является:
- Гражданский кодекс РФ;
- Жилищный кодекс РФ; 
- Федеральный закон от 15 апреля 1998 г. N 66-ФЗ «О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан».
1.3. Полное и краткое официальное наименование Товарищества:
Полное наименование: Товарищество собственников недвижимости «Энергия»;
Краткое наименование: ТСН «Энергия»
Место нахождения Товарищества: 633137, Новосибирская область, Мошковский район, поселок Октябрьский, квартал 5, дом 23. По данному адресу располагается единоличный исполнительный орган Товарищества – Председатель правления.
[bookmark: OLE_LINK7][bookmark: OLE_LINK8]1.4. Товарищество осуществляет свою деятельность на территории жилого района «Светлый», расположенного в поселке Октябрьский Мошковского района Новосибирской области, предназначенной для застройки индивидуальными жилыми домами, объединенной сетями инженерно-технического обеспечения и элементами инфраструктуры, которые предназначены для обслуживания более одного земельного участка членов Товарищества, в границах, указанных в плане застройки жилого района «Светлый» и имеющих улицы: квартал 1, квартал 2, квартал 3, квартал 4, квартал 5, квартал 6, квартал 7 (далее по тексту – территориальная граница Товарищества).
1.5. Товарищество является некоммерческой организацией, не имеющей в качестве предмета и основных целей, и задач своей деятельности извлечение прибыли и не распределяющей полученную на законных основаниях прибыль между учредителями и членами Товарищества.
1.6. Товарищество создается без ограничения срока деятельности.
1.7. Товарищество является юридическим лицом с момента его государственной регистрации. Товарищество имеет печать со своим наименованием, расчетный и иные счета в банке, другие реквизиты.
1.8. Товарищество отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом. Товарищество не отвечает по обязательствам членов Товарищества. Члены Товарищества не отвечают по обязательствам Товарищества.
1.9. Товарищество, как некоммерческая организация, вправе осуществлять деятельность, соответствующую целям и задачам, для достижения которых она создана.
1.10. Товарищество осуществляет хозяйственную деятельность только в соответствии с предметом, основными целями и задачами деятельности и в пределах, предусмотренных положениями настоящего Устава, а также законодательством РФ.
1.11. Товарищество может от своего имени совершать любые сделки, не противоречащие законодательству и настоящему Уставу, приобретать имущественные и неимущественные права и исполнять обязанности, представлять общие интересы членов Товарищества в государственных органах власти и управления, органах местного самоуправления.
1.12. Требования Устава Товарищества обязательны для исполнения всеми органами Товарищества, а также членами Товарищества и в установленных случаях не членами Товарищества.
[bookmark: h.1fob9te]2. ПРЕДМЕТ И ЦЕЛИ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ТОВАРИЩЕСТВА
2.1. Целью создания Товарищества является совместное управление и развитие комплекса недвижимого имущества, расположенного в территориальных границах Товарищества, обеспечение эксплуатации этого комплекса, а также владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом членов, осуществление деятельности по созданию, содержанию, сохранению и приращению такого имущества, предоставление коммунальных услуг, а также осуществление иной деятельности, направленной на достижение целей управления комплексом недвижимого имущества либо на совместное использование общего имущества.
В целях применения настоящего Устава под общим имуществом понимается совокупность объектов движимого и недвижимого имущества, не являющееся частями чьих-то земельных участков, предназначенное для обеспечения потребностей членов Товарищества и собственников земельных участков, не являющихся членами Товарищества, в проходе, проезде, водоснабжении и водоотведении, электроснабжении, газоснабжении, теплоснабжении, охране, организации отдыха и иных потребностей, в том числе имущество, которое может быть передано Товариществу в собственность, а также любые объекты, которые будут построены либо установлены в будущем, предназначенные для общего пользования всеми собственниками, проживающими в пределах территориальных границ Товарищества. К общему имуществу может, в частности, относиться: дороги общего пользования; земельные участки общего пользования; сети инженерно-технического обеспечения, расположенные на земельных участках общего пользования; линии электропитания и уличного освещения; внешнее ограждение Товарищества; оборудование, находящееся за пределами или внутри индивидуальных земельных участков и обслуживающее более одного земельного участка (сети газоснабжения, водопроводные сети, насосное оборудование, трансформаторные подстанции, водозаборные узлы общего пользования, противопожарные сооружения); элементы благоустройства (подъезды, проезды, площадки, автостоянки, пешеходные дорожки, тротуары, озеленение и пр.); детские и спортивные площадки, площадки для сбора мусора; здания и сооружения, используемые для обслуживания общего имущества, предоставления коммунальных услуг и обеспечения безопасности; уборочная и дорожная техника, инвентарь, а также иное имущество, предназначенное для обслуживания недвижимого имущества, расположенного в территориальных границах Товарищества как единого комплекса, обеспечивающее его существование, развитие и достижение максимального комфорта проживания жителей.
2.2. Предметом деятельности Товарищества является эффективное управление общим имуществом, решение общих задач и выполнение общих функций, в том числе: 
2.2.1. Организация совместного управления и обеспечения эксплуатации комплекса недвижимого имущества, владения, пользования и распоряжения общим имуществом в установленных законом пределах.
2.2.2. Организация и осуществление деятельности по содержанию, ремонту, эксплуатации, реконструкции и управлению комплексом недвижимого имущества, расположенного в территориальных границах Товарищества.
2.2.3. Приобретение прав на объекты недвижимости.
2.2.4. Организация надлежащей охраны общего имущества и прилегающей территории путем заключения договоров со специализированными охранными предприятиями, а также иными законными способами.
2.2.5. Организация содержания общих дорог и общей территории (чистка, уборка, вывоз снега, противогололедная уборка и пр.).
2.2.6. Организация сбора и вывоза бытового мусора.
2.2.7. Содержание и благоустройство общей территории.
2.2.8. Текущий и капитальный ремонт общего имущества.
2.2.9. Организация бесперебойного обеспечения членов Товарищества коммунальными услугами (электроснабжение, водоснабжение, газоснабжение и др.).
2.2.10. Обеспечение и контроль надлежащего технического, противопожарного, экологического и санитарного состояния общего имущества, земель общего пользования и имущества Товарищества, а также прилегающих территорий.
2.2.11. Выполнение функций заказчика на проведение работ по строительству, эксплуатации, ремонту и прокладке инженерных систем, коммуникаций, объектов инфраструктуры и иного общего  имущества.
2.2.12. Строительство и реконструкция объектов общего имущества.
2.2.13. Заключение договоров, контрактов, соглашений с гражданами и юридическими лицами в соответствии с целями уставной деятельности.
2.2.14. Представление общих интересов членов Товарищества в организациях и учреждениях всех типов собственности, государственных органах власти и органах местного самоуправления, судебных органах всех уровней, а также в отношениях с третьими лицами.
2.2.15. Взыскание убытков, причиненных общему имуществу или имуществу Товарищества.
2.2.16. Финансирование совместного использования, содержания, эксплуатации, развития общего имущества.
2.2.17. Прием членских и целевых взносов членов Товарищества и обязательных платежей от собственников земельных участков, не являющихся членами Товарищества.
2.2.18. Оплата услуг ресурсоснабжающих, подрядных организаций, организаций-поставщиков.
2.2.19. Ведение реестра членов Товарищества.
2.2.20. Передача в аренду и/или использование общего имущества, помещений, прилегающей территории, при условии не нарушения прав и интересов членов Товарищества.
2.2.21. Оказание услуг и выполнение для членов Товарищества, в том числе штатными сотрудниками Товарищества, в целях улучшения управления их имуществом, находящимся в общем пользовании (консультационные услуги, услуги представительства и другие виды деятельности, не запрещенные законодательством), направленные на достижение предусмотренных настоящим Уставом целей.
2.2.22. Обеспечение соблюдения членами Товарищества требований градостроительных, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных требований (норм, правил и нормативов), правил пользования общим имуществом и имуществом членов Товарищества, а также правил внутреннего распорядка Товарищества.
2.2.23. Пресечение действий (бездействий) третьих лиц, затрудняющих либо препятствующих реализации прав владения, пользования и в установленных пределах распоряжения владельцами объектов недвижимости общим имуществом.
2.2.24.Обеспечение принятия решений собственниками о порядке реализации ими своих прав по владению, пользованию и распоряжению общей собственностью.
2.2.25. Исполнение обязательств, принятых по договорам.
2.2.26. Осуществление иных действий, не противоречащих положениям действующего законодательства и настоящего Устава, направленных на решение общих задач и выполнение общих функций, но прямо не перечисленных выше.

[bookmark: h.3znysh7]3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ТОВАРИЩЕСТВА
3.1. Товарищество вправе:
3.1.1. Осуществлять действия, необходимые для достижения целей и задач, предусмотренных настоящим Уставом.
3.1.2. Заключать в соответствии с законодательством договоры на управление, эксплуатацию,  содержание и ремонт общего имущества, а также иные обеспечивающие управление общим имуществом договоры с юридическими и физическими лицами.
3.1.3. Определять годовую смету поступлений и расходов Товарищества, в том числе необходимые расходы на новое строительство, содержание и ремонт общего имущества, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию, текущие расходы на организацию охраны, вывоз мусора, уборку территории, содержание административно-хозяйственных служб, расчеты с обслуживающими организациями и организациями, поставляющими энергоресурсы, на расчеты по налогам и сборам, на благоустройство, на иные подобные виды расходов, а также целевые расходы, необходимые для нужд Товарищества, на цели, установленные настоящей главой и Уставом Товарищества. Годовая смета доходов и расходов утверждается общим собранием членов Товарищества.
3.1.4. Устанавливать на основе принятой годовой сметы поступлений и расходов Товарищества размеры обязательных платежей, сборов и взносов для членов Товарищества и других лиц, на которых распространяются те или иные статьи расходной части бюджета Товарищества, обеспечивающие возмещение затрат на содержание общего имущества.
3.1.5. От своего имени приобретать и осуществлять имущественные и  неимущественные права.
3.1.6. Выполнять работы и оказывать услуги собственникам и владельцам недвижимого имущества.
3.1.7. Пользоваться кредитными средствами, предоставляемыми банковскими учреждениями, в порядке и на условиях, предусмотренных законодательством РФ, и с согласия общего собрания членов Товарищества.
3.1.8. Передавать по договорам материальные и денежные средства лицам, выполняющим для Товарищества работы и предоставляющим Товариществу услуги.
3.1.9. Продавать и передавать во временное пользование, обменивать имущество, принадлежащее Товариществу.
3.1.10. Выступать истцом, ответчиком и третьим лицом в судах.
3.1.11. Приобретать в собственность или арендовать необходимый инвентарь, агрегаты, технические средства, здания, сооружения, земельные участки, зеленые насаждения в объемах, сроках и условиях, утвержденных общим собранием членов Товарищества.
3.1.12. Организовывать собственную службу или заключать со сторонними организациями или гражданами договоры по охране, уборке, благоустройству территории Товарищества, эксплуатации недвижимости, ее ремонту и содержанию в объемах, сроках и условиях, утвержденных общим собранием.
3.1.13. Отвечать по своим обязательствам своим имуществом.
3.1.14. Требовать в судебном порядке погашения образовавшейся задолженности, в случае неисполнения членами Товарищества своих обязанностей по уплате обязательных платежей и взносов, а также полного возмещения причиненных Товариществу убытков в результате неисполнения членами Товарищества указанных обязанностей.
3.1.15. Вступать в ассоциации (союзы) некоммерческих объединений в порядке, определенном законодательством.
3.1.16. Для достижения целей своей деятельности Товарищество может приобретать права, принимать обязанности и осуществлять любые действия, не запрещенные действующим законодательством. Деятельность Товарищества не ограничивается оговоренной в Уставе, оно вправе совершать сделки, выходящие за пределы уставной деятельности, но не противоречащие закону и настоящему Уставу, являющиеся действительными.
3.2. В случаях если это не нарушает права и законные интересы собственников и владельцев недвижимости, Товарищество также вправе:
3.2.1. Предоставлять в пользование или ограниченное пользование часть общего имущества.
3.2.2. В соответствии с требованиями законодательства в установленном порядке надстраивать, перестраивать, реконструировать общее имущество.
3.2.3. Получать в пользование либо получать или приобретать в общую долевую собственность членов Товарищества земельные участки.
3.2.4. Осуществлять в соответствии с требованиями законодательства от имени и за счет собственников недвижимости застройку выделенных земельных участков.
3.2.5. Заключать сделки и совершать иные отвечающие целям и задачам Товарищества действия.
3.2.6. Страховать объекты общего имущества, находящиеся у Товарищества в управлении или в собственности.
3.3. Товарищество обязано:
3.3.1. Обеспечивать и контролировать выполнение членами Товарищества и собственниками недвижимости, не являющимися членами Товарищества, обязательств, предусмотренных требованиями Гражданского кодекса Российской Федерации, положениями федеральных законов, иных нормативных правовых актов, Уставом Товарищества и принятыми решениями общего собрания членов Товарищества и Правления Товарищества.
3.3.2. Осуществлять управление и эксплуатацию общего имущества в порядке, установленном законодательством.
3.3.3. Обеспечивать надлежащее техническое, противопожарное, экологическое и санитарное состояние общего имущества и имущества Товарищества.
3.3.4. Обеспечивать выполнение всеми членами Товарищества и собственниками земельных участков, не являющимися членами Товарищества, обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества путем правильного исчисления размера и принятия мер по своевременной уплате взносов и иных обязательных платежей.
3.3.5. Выступать в интересах членов Товарищества заказчиком коммунальных услуг.
3.3.6. Обеспечивать соблюдение прав и законных интересов собственников недвижимости при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения объектами общего имущества.
3.3.7. Принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и распоряжения собственниками недвижимости общим имуществом или препятствующих этому.
3.3.8. Представлять законные интересы собственников недвижимости, связанные с управлением общим имуществом, в том числе в отношениях с третьими лицами.
3.3.9. Выполнять в порядке, предусмотренном законодательством, обязательства по договорам.
3.3.10. Вести реестр членов Товарищества.
3.3.11. Предоставлять собственникам, владеющим земельными участками в территориальных границах Товарищества, но не являющимся членами Товарищества, право пользования объектами инфраструктуры и иным имуществом общего пользования Товарищества, а также услугами Товарищества за плату на условиях договоров, заключаемых в порядке, установленном законодательством и настоящим Уставом.
3.3.12. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством РФ и настоящим Уставом.

[bookmark: h.2et92p0][bookmark: OLE_LINK24][bookmark: OLE_LINK25]4. ПОРЯДОК ВСТУПЛЕНИЯ В ЧЛЕНЫ ТОВАРИЩЕСТВА
И ВЫХОДА ИЗ ТОВАРИЩЕСТВА
4.1. Членами Товарищества могут быть физические лица, которым на праве собственности принадлежат земельные участки (доли в праве на земельный участок), предназначенные для индивидуального жилищного строительства (с расположенными на них индивидуальными жилыми домами или без них), расположенные в пределах территориальных границ Товарищества. Членство в Товариществе является добровольным.
4.2. В случае если земельный участок принадлежит на праве общей собственности двум и более лицам, членами Товарищества могут стать все собственники участка или принять решение о представлении их интересов в Товариществе одним из собственников.
4.3. Лица, вступающие в Товарищество, принимаются в его члены на основании личного заявления собственника земельного участка (доли в праве на земельный участок), поданного в Правление Товарищества. К заявлению должны быть приложены документы, подтверждающие право собственности заявителя на земельный участок, расположенный в пределах территориальных границ Товарищества. При вступлении в Товарищество, в течение 10 десяти дней с момента принятия заявления, заявитель уплачивает вступительный взнос на организационные расходы по оформлению документации в размере, установленном решением общего собрания. При выходе из членов Товарищества вступительный взнос не возвращается. Решение о принятии в члены Товарищества принимается Правлением Товарищества или в случаях, установленных настоящим Уставом, Общим собранием членов Товарищества.
4.4. За период со дня вступления во владение объектом недвижимости до дня приема в члены Товарищества, заявитель обязан уплачивать членские взносы, обязательные платежи, сборы и целевые взносы, предусмотренные решениями общего собрания членов Товарищества и Правления в части содержания и управления общим имуществом в тех же размерах и в те же сроки, что и члены Товарищества. Неуплата или не полная уплата вступительного и членских взносов заявителем может быть причиной принятия решения об отказе в приеме его в члены Товарищества.
4.5. Правление Товарищества вправе передать вопрос о принятии собственника в члены Товарищества на решение Общего собрания членов Товарищества, если в отношении заявителя были установлены случаи, перечисленные в п.п. 4.13.1.-4.13.6. настоящего Устава, или подобные им. В случае, если правлением Товарищества будет принято решение передать вопрос о принятии собственника в члены Товарищества на решение Общего собрания членов Товарищества, то правление Товарищества обязано в течение 10 дней со дня принятия такого решения предложить этому собственнику заключить договор о порядке пользования объектами инфраструктуры и иным имуществом общего пользования на условиях и в порядке, установленном законодательством и настоящим Уставом для собственников земельных участков, не являющихся членами Товарищества, до момента принятия решения о приеме или отказе в приме в члены Товарищества Общим собранием членов Товарищества. 
4.6. Членами Товарищества могут стать в соответствии с гражданским законодательством наследники членов Товарищества, в том числе малолетние и несовершеннолетние, а также лица, к которым перешли права на земельные участки в результате купли-продажи, дарения, мены и иных предусмотренных законами сделок. При реорганизации юридического лица - члена Товарищества либо смерти гражданина - члена Товарищества их правопреемники (наследники), а также приобретатели имущества члена Товарищества по договору становятся членами Товарищества с момента возникновения права собственности на указанное имущество и подачи заявления о вступлении в Товарищество, при условии предварительной погашения сумм задолженности их правопредшественника по обязательным платежам и взносам перед Товариществом.
4.7. Если лицо, к которому перешло право собственности на земельный участок не обратилось с заявлением о приеме в члены Товарищества, правление обязано в течение 1 месяца со дня, когда ему стало известно о переходе права на земельный участок, предложить этому лицу заключить договор о порядке пользования объектами инфраструктуры и иным имуществом общего пользования на условиях и в порядке, установленном законодательством и настоящим Уставом для собственников земельных участков, не являющихся членами Товарищества.
4.8. Членство в Товариществе прекращается с момента подачи заявления о выходе из членов Товарищества и/или с момента прекращения права собственности члена Товарищества на недвижимое имущество, расположенное в пределах границ Товарищества, с момента принятия Общим собранием членов Товарищества решения об исключении гражданина из состава членов Товарищества, с момента смерти гражданина, с момента ликвидации Товарищества или по иным основаниям, предусмотренным законодательством или настоящим Уставом. 
4.9. При прекращении членства в Товариществе уплаченные взносы и обязательные платежи, бывшему члену Товарищества не возвращаются. Также лицо, выбывшее из членов Товарищества, не имеет права на получение части стоимости имущества Товарищества (если таковое имеется на день выбытия лица из членов Товарищества), образованного за счет целевых взносов.
4.10. Член Товарищества, утративший право на земельный участок в результате любой сделки по отчуждению объекта недвижимости, либо лишенный его по решению суда, прекращает членство в Товарищества. Правление исключает его из списка членов Товарищества. Эти действия производятся после ознакомления с документами, подтверждающими переход права на объект недвижимости другому лицу.
4.11. Член Товарищества, желающий добровольно из него выйти, должен подать соответствующее заявление в правление Товарищества. До наступления даты выхода из Товарищества, указанной в заявлении, он обязан уплатить все виды взносов и платежей на эту дату, а при наличии задолженности погасить ее. Одновременно с этим правление Товарищества должно предложить ему заключить договор о порядке пользования объектами инфраструктуры и иным имуществом общего пользования на условиях и в порядке, установленном законодательством и настоящим Уставом для собственников земельных участков, не являющихся членами Товарищества. В случае если при добровольном выходе из Товарищества у бывшего его члена имеется задолженность (или переплата) по оплате членских взносов и иных обязательных платежей, сумма этой задолженности (переплаты) учитывается при определении суммы платежей по договору о порядке пользования объектами инфраструктуры и иным имуществом общего пользования. Решение об исключении лица из членов Товарищества на основе его личного заявления принимается правлением Товарищества без внесения этого вопроса в повестку дня ближайшего общего собрания.
[bookmark: h.tyjcwt]4.12. За неоднократные и грубые нарушения Устава или правил проживания в пределах территориальных границ Товарищества, в случае если иные меры воздействия, предусмотренные законодательством и настоящим Уставом, не возымели действия, член Товарищества может быть исключен из него решением общего собрания Товарищества. 
4.13. Член Товарищества может быть исключен из Товарищества в случаях:
4.13.1 Использования земельного участка не по целевому назначению.
4.13.2 Неуплаты более года по неуважительным причинам взносов, платежей, установленных Товариществом.
4.13.3 Неоднократного и грубого нарушения земельного, лесного, водного, градостроительного законодательства, законодательства о санитарно-эпидемиологическом благополучии и пожарной безопасности в границах Товарищества.
4.13.4 Систематического нарушения правил внутреннего распорядка и уставных требований.
4.13.5. Совершения действий, компрометирующих Товарищество.
4.13.6. Установления недостоверности сведений, представленных в Товарищество при приеме в члены Товарищества.
4.14. Вопрос об исключении такого лица из членов Товарищества выносится на повестку ближайшего общего собрания правлением Товарищества. Решение об исключении лица из членов Товарищества принимается общим собранием большинством голосов от общего числа голосов, принадлежащих членам Товарищества, присутствовавших на голосовании. В течение 1 месяца со дня принятия такого решения правление обязано предложить исключенному собственнику земельного участка заключить договор о порядке пользования объектами инфраструктуры и иным имуществом общего пользования на условиях и в порядке, установленном законодательством и настоящим Уставом. Исключенный член Товарищества обязан заключить с Товариществом договор о порядке пользования объектами инфраструктуры и иным имуществом общего пользования. В случае, если у исключенного из Товарищества, имеется задолженность перед Товариществом, или у Товарищества имеется задолженность перед ним, сумма такой задолженности учитывается при определении суммы платежей по договору о порядке пользования объектами инфраструктуры и иным имуществом общего пользования.
4.15. Случаи нарушения настоящего Устава рассматриваются Правлением Товарищества, нарушителю выносится письменное предупреждение (письменно, в форме SMS-сообщения или по электронной почте) с указанием срока исполнения предупреждения.
4.16. Сведения о каждом члене Товарищества в обязательном порядке включаются в соответствующий реестр. Реестр членов Товарищества должен содержать сведения, позволяющие идентифицировать членов Товарищества и осуществлять связь с ними, сведения о принадлежащих им земельных участках, а также другие необходимые сведения, в том числе согласие члена Товарищества на обработку, хранение и передачу третьим лицам его персональных данных. Форма ведения реестра членов Товарищества утверждается правлением Товарищества. Ответственным за формирование и ведение реестра членов Товарищества является Председатель правления.
4.17. Для обеспечения возможности ведения реестра членов Товарищества, каждый член Товарищества обязан предоставлять правлению Товарищества достоверные сведения, установленные пунктом 4.13. настоящего Устава и своевременно информировать правление Товарищества об их изменении (не позднее 10 календарных дней с момента такого изменения).
4.18. Члены Товарищества своевременно вносят обязательные платежи: платежи за коммунальные услуги, членские взносы, необходимые для покрытия затрат по содержанию, эксплуатации и ремонту общего имущества пропорционально площади принадлежащего им земельного участка, а также целевые и специальные взносы. Размер членских, целевых и специальных взносов устанавливается решением общего собрания членов Товарищества. Регулярные платежи, взносы и сборы осуществляются не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным.
4.19. Члены Товарищества вправе в любое время вносить добровольные взносы и иные платежи.

5. ПРАВА ЧЛЕНОВ ТОВАРИЩЕСТВА
5.1. Член Товарищества имеет право:
5.1.1. Самостоятельно, без согласования с другими членами Товарищества, распоряжаться и пользоваться принадлежащим ему недвижимым имуществом.
5.1.2. Участвовать в деятельности Товарищества как лично, так и через своего представителя, а также избирать и быть избранным в органы управления Товарищества и его орган контроля. 
5.1.5. Получать от правления, Председателя правления, ревизионной комиссии полную информацию о деятельности Товарищества, состоянии его имущества и произведенных расходах, в порядке и в объеме, которые установлены действующим законодательством и настоящим Уставом.
5.1.6. Знакомиться с документами, поименованными в пункте 8.1. настоящего Устава
5.1.7. Пользоваться общим имуществом Товарищества, иными преимуществами, вытекающими из предмета и целей деятельности Товарищества.
5.1.8. Предъявлять требования к Товариществу относительно качества оказываемых услуг и (или) выполняемых работ.
5.1.9. Вносить предложения по совершенствованию деятельности Товарищества, устранению недостатков в работе его органов управления и контроля.
5.1.10. Возмещать за счет средств Товарищества расходы, понесенные в связи с предотвращением нанесения ущерба общему имуществу.
5.1.11. Производить через расчетный счет Товарищества оплату коммунальных услуг, если такое решение принято общим собранием членов Товарищества.
5.1.12. Присутствовать на заседаниях правления Товарищества в порядке, определенном соответствующим регламентом, который утверждается решением общего собрания Товарищества.
5.1.13. В составе инициативной группы, совместно обладающей не менее чем 15% голосов, созывать внеочередное общее собрание членов Товарищества.
5.1.14. Обжаловать в судебном порядке решения правления либо общего собрания членов Товарищества.
5.1.15. При ликвидации Товарищества получать причитающуюся ему долю имущества общего пользования.
5.1.16. Добровольно выйти из Товарищества с одновременным заключением с ним договора о порядке пользования объектами инфраструктуры и иным имуществом общего пользования Товарищества.
5.1.17. Осуществлять другие права, предусмотренные законодательными и иными нормативными актами, настоящим Уставом.
5.2. Права члена Товарищества у собственников объектов недвижимости возникают с момента вступления в члены Товарищества.

6. ОБЯЗАННОСТИ И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЧЛЕНОВ ТОВАРИЩЕСТВА
6.1. Член Товарищества обязан:
6.1.1. Предоставить правлению Товарищества достоверные сведения и документы, идентифицирующие его как члена Товарищества (паспортные данные, адрес регистрации, почтовый адрес и другую контактную информацию для связи, а также сведения, содержащиеся в ЕГРЮЛ (для юридических лиц)), правоустанавливающие документы на принадлежащий земельный участок, а также своевременно информировать правление Товарищества об изменении указанных сведений и / или документов (в течение 10 десяти дней с момента таких изменений).
6.1.2. Выполнять все требования настоящего Устава, решения общего собрания членов Товарищества, правления Товарищества, Председателя правления.
6.1.3. Содержать находящееся в его собственности недвижимое имущество в надлежащем санитарном и техническом состоянии и осуществлять его текущий ремонт за свой счет.
6.1.4. Использовать земельный участок в соответствии с его целевым назначением и разрешенным использованием, с учетом ограничений, установленных действующим законодательством.
6.1.5. Бережно относиться к общему имуществу Товарищества, объектам благоустройства и зеленым насаждениям, расположенным в территориальных границах Товарищества.
6.1.6. Соблюдать технические, противопожарные и санитарные правила содержания жилых домов и земельных участков в пределах территориальных границ Товарищества, прилегающей территории, а также правила содержания общего имущества.
6.1.7. Соблюдать градостроительные, противопожарные санитарные, технические и иные нормы при строительстве и эксплуатации жилого дома, содержании принадлежащего ему земельного участка, с целью исключения причинения вреда Товариществу, или нанесения ущерба имуществу, нарушений прав и иных охраняемых законом интересов членов Товарищества, а также лиц, не являющихся членами Товарищества
6.1.8. Использовать объекты общего имущества только по их прямому назначению, не нарушая прав и интересов других собственников по пользованию данными объектами.
6.1.9. Участвовать в порядке, установленном настоящим Уставом и решениями общего собрания членов Товарищества, в общих расходах на управление, содержание и ремонт, в том числе капитальный, общего имущества Товарищества и других общих расходах в Товариществе. Не использование членом Товарищества, принадлежащего ему на праве собственности земельного участка либо отказ от пользования общим имуществом не является основанием для освобождения члена Товарищества полностью или частично от участия в общих расходах на содержание и ремонт общего имущества.
6.1.10. Своевременно и полностью оплачивать взносы, необходимые для покрытия затрат, связанных со строительством, реконструкцией, содержанием, текущим и капитальным ремонтом общего имущества, вносить целевые взносы и иные обязательные платежи в порядке и размере, установленном общим собранием членов Товарищества. 
6.1.11. Самостоятельно оплачивать объемы электроэнергии, газа и воды, потребленные на своем земельном участке, исходя из показаний индивидуальных приборов учета, по установленным тарифам, в порядке, предусмотренном настоящим Уставом и решениями правления Товарищества.
6.1.12. Нести ответственность за нарушение обязательств по внесению членских взносов и иных обязательных платежей.
6.1.13. Предпринимать самостоятельно, без соответствующего согласования с правлением и общим собранием Товарищества, необходимые меры по предотвращению причинения ущерба объектам общего имущества.
6.1.14. Обеспечивать доступ на территорию принадлежащих ему земельного участка и жилого дома уполномоченным лицам Товарищества и третьим лицам, имеющим право проведения работ с установками электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, канализации для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля, в том числе для предотвращения возможного ущерба, который может быть причинен общему имуществу или необходимости восстановления объектов общего имущества.
6.1.15. Устранять за свой счет ущерб, нанесенный имуществу других собственников или владельцев недвижимости либо общему имуществу членов Товарищества им самим лично, лицами, проживающими с ним совместно, а также любыми другими лицами, пользующимися принадлежащим им земельным участком в соответствии с договорами.
6.1.16. Соблюдать установленные Правила проживания в территориальных границах Товарищества.
6.1.17. Выполнять законные требования Товарищества.
6.1.18. Не нарушать права других членов Товарищества, а также собственников земельных участков, не являющихся членами Товарищества.
6.1.19. Нести иные обязанности, предусмотренные законодательными и иными правовыми актами, Уставом Товарищества.
6.2. Член Товарищества (или его представитель), осуществляющий отчуждение жилого дома и земельного участка, находящегося в его собственности, обязан в дополнение к документам, установленным гражданским законодательством, представить приобретателю следующие документы и сведения:
- копию Устава Товарищества и сведения о его обязательствах перед Товариществом;
- данные о наличии или об отсутствии задолженности по оплате расходов по содержанию жилого дома и земельного участка, а также общего имущества;
- сведения о страховании общего имущества;
- данные действующей сметы и финансового отчета Товарищества за предшествующий период;
- сведения о любых известных капитальных затратах, которые Товарищество планирует произвести в течение двух предстоящих лет, на основании соответствующих решений общих собраний членов Товарищества;
- сведения о любых сборах и платежах, которые могут возникнуть у будущего собственника в связи с этими затратами.
6.3. Член Товарищества, систематически не выполняющий или ненадлежащим образом выполняющий свои обязанности либо препятствующий своими действиями достижению целей Товарищества, может быть привлечен к административной или гражданско-правовой ответственности в порядке, установленном законодательством и настоящим Уставом.
6.4. На гражданина, подавшего заявление о приеме в члены Товарищества, но еще не принятого в члены Товарищества, распространяются все права и обязанности членов Товарищества, за исключением участия в его органах управления, получения информации об их деятельности и распоряжения общим имуществом. Несоблюдение заявившим о желании вступить в Товарищество обязанностей его членов может повлечь применение к нему мер воздействия, предусмотренных Уставом для членов Товарищества, и (или) может быть причиной принятия правлением решения об отказе в приеме в члены Товарищества.

7. ПРАВА, ОБЯЗАННОСТИ И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СОБСТВЕННИКОВ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, НЕ ЯВЛЯЮЩИХСЯ ЧЛЕНАМИ ТОВАРИЩЕСТВА
7.1. Собственником земельного участка, не являющимся членом Товарищества, является гражданин, владеющий на праве собственности земельным участком, расположенным в пределах территориальных границ Товарищества, и, либо добровольно вышедший из членов Товарищества, либо исключенный из членов Товарищества по решению общего собрания членов Товарищества, либо получивший право собственности на земельный участок по наследству, правопреемству или в результате сделки и не подавший заявление о вступлении в члены Товарищества или не принятый правлением в члены Товарищества. 
7.2. Собственник земельного участка, не являющийся членом Товарищества, имеет право пользоваться земельным участком в индивидуальном порядке.
7.3. Собственник земельного участка, не являющийся членом Товарищества, не имеет права избирать и быть избранным в органы управления Товарищества, участвовать в общем собрании членов Товарищества и на заседаниях правления Товарищества.
7.4. Собственник земельного участка, не являющийся членом Товарищества вправе пользоваться объектами инфраструктуры и другим общим имуществом Товарищества за плату на условиях договора, заключенного с Товариществом в письменной форме в порядке, определенном законодательством, настоящим Уставом и решениями общего собрания.
7.5. Председатель правления от имени Товарищества заключает с собственниками земельных участков, не являющимися членом Товарищества, подготовленный правлением Товарищества договор о пользовании объектами инфраструктуры и иным общим имуществом Товарищества, на условиях и в порядке, установленном законодательством, настоящим Уставом и решениями общего собрания. Собственник земельного участка, отказавшийся или более одного месяца, уклоняющийся от заключения такого договора, по решению правления Товарищества может быть лишен права пользоваться объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования Товарищества, а также подъездными путями Товарищества. 
7.6. Договор должен предусматривать возложение на собственников земельных участков, не являющихся членами Товарищества, обязанностей, которые несут члены Товарищества (обязанности по поддержанию территории Товарищества в надлежащем состоянии), а также содержать перечень мер воздействия на нарушителя, аналогичный перечню таких мер, применяемых к членам Товарищества.
В договоре может быть предусмотрено право собственника земельного участка, не являющегося членом Товарищества, на присутствие на общих собраниях членов Товарищества.
7.7. Размер платы за пользование объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования Товарищества для собственников земельных участков, не являющихся членами Товарищества, устанавливается решением общего собрания членов Товарищества.  Сроки внесения платы по договору и размер пеней за просрочку платежей указываются в договоре. 
7.8. Собственник земельного участка, не являющийся членом Товарищества, имеет право:
7.8.1. Получать от правления, Председателя правления, ревизионной комиссии полную информацию о деятельности Товарищества, состоянии его имущества и произведенных расходах, в порядке и в объеме, которые установлены действующим законодательством и настоящим Уставом.
7.8.2. Знакомиться с документами, поименованными в пункте 8.1. настоящего Устава.
7.8.3. Предъявлять требования к Товариществу относительно качества оказываемых услуг и (или) выполняемых работ.
7.8.4. Обжаловать в суде решения правления Товарищества об отказе в заключения договоров о пользовании объектами инфраструктуры и иным имуществом общего пользования Товарищества, а также иные решения органов управления Товарищества.
7.9. Собственник земельного участка, не являющийся членом Товарищества, обязан:
7.9.1. Соблюдать и выполнять требования настоящего Устава, решения органов управления Товарищества, принятые в отношении лиц, не являющихся членами Товарищества в пределах их компетенции.
7.9.2. Содержать находящееся в его собственности недвижимое имущество в надлежащем санитарном и техническом состоянии и осуществлять его текущий ремонт за свой счет.
7.9.3. Бережно относиться к общему имуществу Товарищества, объектам благоустройства и зеленым насаждениям, расположенным в территориальных границах Товарищества.
7.9.4. Соблюдать градостроительные, санитарные, технические и иные нормы при строительстве и эксплуатации домовладений, содержании принадлежащих им земельных участков, с целью исключения причинения вреда Товариществу, или нанесения ущерба имуществу, нарушений прав и иных охраняемых законом интересов членов Товарищества, а также лиц, не являющихся членами Товарищества.
7.9.5. Соблюдать градостроительные, противопожарные санитарные, технические и иные нормы при строительстве и эксплуатации жилого дома, содержании принадлежащего ему земельного участка, с целью исключения причинения вреда Товариществу, или нанесения ущерба имуществу, нарушений прав и иных охраняемых законом интересов членов Товарищества, а также лиц, не являющихся членами Товарищества
7.9.6. Использовать объекты общего имущества только по их прямому назначению, не нарушая прав и интересов других собственников по пользованию данными объектами.
7.9.7. Оплачивать Товариществу взносы по тарифам, установленным решениями общего собрания членов Товарищества для собственников земельных участков, не являющихся членами Товарищества, нести иные расходы по установленным решениями общего собрания членов Товарищества тарифам и нести ответственность за своевременность и полноту такой оплаты.
7.9.8. Соблюдать установленные Правила проживания в территориальных границах Товарищества.
7.10. В случае неуплаты установленных договорами платежей за пользование объектами инфраструктуры и иным имуществом общего пользования Товарищества, собственники земельного участка, не являющиеся членами Товарищества, по решению правления Товарищества могут быть лишены права пользоваться объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования Товарищества. Неплатежи за пользование объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования Товарищества взыскиваются в судебном порядке.

8. ПОРЯДОК ОЗНАКОМЛЕНИЯ С ДОКУМЕНТАМИ
8.1. Члены Товарищества и не являющиеся членами Товарищества собственники недвижимости имеют право ознакомиться со следующими документами:
1) Уставом Товарищества, внесенными в Устав изменениями, свидетельством о государственной регистрации Товарищества;
2) реестром членов Товарищества без персональных данных;
3) бухгалтерской (финансовой) отчетностью Товарищества, сметой поступлений и расходов Товарищества на год, отчетами об исполнении таких смет, аудиторскими заключениями (в случае проведения аудиторских проверок);
4) заключениями ревизионной комиссии Товарищества;
5) документами, подтверждающими права Товарищества на имущество, отражаемое на его балансе;
6) протоколами общих собраний членов Товарищества, заседаний правления Товарищества и ревизионной комиссии Товарищества;
7) документами, подтверждающими итоги голосования на общем собрании членов Товарищества, в том числе бюллетенями для голосования, доверенностями на голосование или копиями таких доверенностей, а также в письменной форме решениями собственников недвижимости по вопросам, поставленным на голосование, при проведении общего собрания членов Товарищества в форме заочного голосования; все приложения, содержащие персональные данные другого человека предъявляются на основании доверенности от данного человека, оформленной надлежащим образом. 
8) технической документацией на общее имущество, и иными связанными с управлением и содержанием общего имущества документами; 
9) информацией о выполняемых работах (оказываемых услугах) по содержанию и ремонту общего имущества и иных услугах, связанных с достижением целей управления общим имуществом, в том числе сведения о стоимости указанных работ (услуг) и иных услуг;
10) информацией об оказываемых коммунальных услугах, в том числе сведения о поставщиках коммунальных ресурсов, установленных ценах (тарифах) на коммунальные ресурсы, нормативах потребления коммунальных услуг;
11) информацией об использовании общего имущества;
12) информацией о капитальном ремонте общего имущества.
13) информацией о случаях привлечения Товарищества, должностного лица Товарищества к административной ответственности за нарушения в сфере управления общим имуществом с приложением копий документов о применении мер административного воздействия, а также сведения о мерах, принятых для устранения нарушений, повлекших применение административных санкций;
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[bookmark: OLE_LINK204][bookmark: OLE_LINK205][bookmark: OLE_LINK206][bookmark: OLE_LINK207]8.2. Раскрытие указанной выше информации в объемах, предусмотренных российским законодательством, осуществляется Товариществом путем:
1) опубликования информации на официальном сайте Товарищества;
2) опубликования информации на официальном сайте в сети Интернет, определяемом уполномоченным федеральным органом исполнительной власти;
3) размещения информации на информационном стенде на въезде на территорию Товарищества;
4) предоставления информации на основании запросов, поданных в письменном виде, в офисе Товарищества в часы приема.
8.3. Ознакомление с указанной в п. 8.1. настоящего Устава информацией и документами на основании письменных запросов осуществляется в следующем порядке: 
8.3.1. Члены Товарищества и собственники земельных участков, не являющиеся членами Товарищества, желающие получить информацию, или документы о деятельности Товарищества, подают письменный запрос (заявление) Председателю правления с изложением вопросов, касающихся деятельности Товарищества. Письменный запрос подается в Товарищество не менее чем за 10 дней до желаемой даты ознакомления.  Письменный запрос должен содержать следующую информацию: 
- полные фамилию, имя, отчество, указание на членство в Товариществе, адрес регистрации, место почтовый адрес для направления ответа; 
- адрес земельного участка, принадлежащего заявителю; 
- дополнительно для собственников, не являющихся членами Товарищества, реквизиты документа, подтверждающего право собственности на земельный участок, с приложением копии правоустанавливающих документов; 
- изложение существа вопроса, по которому требуется разъяснение и (или) ответ либо перечень документов и информации, с которыми заявитель желает ознакомиться; 
- способ получения ответа (лично на руки или почтовым отправлением), либо желаемые дата и время ознакомления; 
- личная подпись и дата заявителя. 
8.3.2. Поданный запрос регистрируется лицом, ответственным за оформление входящей и исходящей документации Товарищества.
8.3.3. Подача запроса, личное получение ответа на запрос или ознакомление с документами производится при предъявлении заявителем документа, удостоверяющего его личность, представитель заявителя также предъявляет оригинал надлежаще заверенной доверенности.
8.3.4. Информация в виде разъяснений и (или) ответов по существу поданного запроса предоставляется заявителю письменно в срок не более 1 (одного) месяца с момента поступления запроса. В необходимых случаях в разъяснениях и (или) ответах делаются ссылки на документы Товарищества с изложением их содержания.
8.3.5. Ответ по существу заявителю не дается:
- в случае если в письменном запросе не указана информация, предусмотренная п. 8.3.1. настоящего Устава;
- в случае если в письменном запросе содержатся вопросы, по которым ранее давались разъяснения и (или) ответы заявителю;
- в случае если ответ должен содержать раскрытие персональных данных о физических лицах.
8.3.6. В случае отказа в предоставлении информации заявителю дается письменное разъяснение в отказе по существу заявления.
8.3.7. Конкретные даты и время ознакомления согласуются с Товариществом. В случае невозможности ознакомления в предложенные заявителем дату и время, в том числе в связи с текущей работой ответственных лиц Товарищества, наличием ранее поступивших запросов, Товарищество вправе предложить заявителю иные дату и время ознакомления. Ознакомление производится в помещении Товарищества (ином определенном Товариществом месте) в часы приема Товарищества (иные определенные Товариществом часы) в присутствии его уполномоченных работников либо кого-либо из членов правления Товарищества.  В случае поступления от разных заявителей нескольких заявок на ознакомление, ознакомление производится в порядке поступления заявок. Для ознакомления заявителю предоставляется надлежаще заверенная копия (оригинал) документа. При ознакомлении запрещается делать какие-либо записи (отметки) на представленных для ознакомления документах, изымать и повреждать переданные документы (их части). Вынос документов из помещения Товарищества не допускается. Заявитель вправе самостоятельно в месте ознакомления снимать копии с документов всеми возможными личными техническими средствами. Заявитель вправе знакомиться с документами лично, либо через своего представителя, имеющего нотариальную доверенность на совершение указанных действий. Копии документов на бумажном, электронном и иных носителях Заявителю не предоставляются.
8.3.8. Документы для ознакомления предоставляются заявителю в срок не более одного месяца с момента поступления запроса.
8.3.9. Заявителю отказывается в ознакомлении с документами:
- в случае если для ознакомления затребованы документы, не предусмотренные п. 8.1 настоящего Устава;
- в случае если затребованы документы, содержащие сведения о персональных данных физических лиц.
8.3.10. При отказе в предоставлении документов Заявителю дается письменное разъяснение о причинах отказа в предоставлении документов. 

[bookmark: h.4d34og8][bookmark: h.3dy6vkm]9. ВЗНОСЫ И ИНЫЕ ПЛАТЕЖИ В ТОВАРИЩЕСТВО
9.1. Члены Товарищества вносят в Товарищество следующие виды взносов: вступительные взносы, членские взносы, целевые взносы и дополнительные взносы, а также оплату коммунальных услуг по электроснабжению. Размер и сроки уплаты каждого взноса утверждаются общим собранием членов Товарищества по представлению правления Товарищества, если иное не предусмотрено настоящим Уставом или решениями общих собраний.
9.2. Вступительные взносы – денежные средства, вносимые членами Товарищества на осуществление организационных расходов, связанных с оформлением документации, связанной со вступлением в Товарищество и т.п. Вступительные взносы оплачиваются путем перечисления на расчетный счет Товарищества (напрямую или с использованием платежных сервисов) в течение 10 (Десяти) дней с момента подачи в правление Товарищества заявления о приеме в члены Товарищества.
9.3. Членские взносы – денежные средства, являющиеся обязательными платежами, связанные с оплатой расходов на содержание, обслуживание, текущий и капитальный ремонт общего имущества, на оплату труда работников, заключивших трудовые договоры с Товариществом, оплату коммунальных услуг, налоговых платежей и иных обязательных сборов и другие текущие расходы Товарищества, и регулярно вносимые членами Товарищества. Членские взносы оплачиваются путем перечисления на расчетный счет Товарищества (напрямую или с использованием платежных сервисов) ежемесячно, до 10 числа месяца, следующего за расчетным. При выбытии из Товарищества членские взносы не возвращаются.
9.4. Целевые взносы – денежные средства, вносимые членами Товарищества на приобретение, создание, а также восстановление (капитальный ремонт, модернизация и реконструкция) конкретных объектов общего пользования, а также на реализацию конкретных целей, прямо не предусмотренных настоящим Уставом, для решения общи задач и выполнения общих функций. Целевые взносы образуют целевые фонды, формируемые по решению общего собрания. Целевые взносы оплачиваются путем перечисления на расчетный счет Товарищества (напрямую или с использованием платежных сервисов) в порядке и сроки, установленные решением общего собрания членов Товарищества.
9.5. Дополнительные взносы – денежные средства, вносимые членами Товарищества на покрытие убытков, образовавшихся при осуществлении мероприятий, утвержденных общим собранием членов Товарищества.
9.6. Размеры вступительных, членских, целевых и дополнительных взносов определяются ежегодно решениями общего собрания членов Товарищества по представлению правления Товарищества при утверждении сметы доходов и расходов на очередной год.
9.7. Размер вступительного взноса одинаков для всех желающих вступить в Товарищество.
9.8. Размеры членских, целевых и дополнительных взносов одинаковы для всех членов Товарищества и определяются, исходя из площади принадлежащего члену Товарищества земельного участка, в качестве расчетной единицы используется 1 (одна) сотка – 100 (сто) квадратных метров площади земельного участка, принадлежащего члену Товарищества
9.9. Член Товарищества вправе получить отсрочку внесения целевого взноса. Решение о представлении такой отсрочки либо отказе в предоставлении такой отсрочки принимает правление на основании письменного заявления члена Товарищества. Предоставление каких-либо льгот любым категориям членов Товарищества не допускается, за исключением рассрочки до предельного срока внесения взноса, утвержденного правлением, а также изменения сроков уплаты взносов и освобождения от уплаты пеней малообеспеченных членов Товарищества.
9.10. Члены Товарищества вносят оплату за коммунальные услуги по электроснабжению, согласно объему потребления на своем земельном участке в соответствии с показателями индивидуальных приборов учета, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Товарищества, в срок до 10 числа месяца, следующего за расчетным, по действующим тарифам, утвержденным нормативными актами.
9.11. Члены Товарищества вносят оплату за коммунальные услуги по водоснабжению, водоотведению, газоснабжению, согласно объему потребления на своем земельном участке в соответствии с показателями индивидуальных приборов учета, путем перечисления денежных средств напрямую на счета ресурсоснабжающих организаций, на основании договоров, заключенных с ресурсоснабжающими организациями, в срок до 10 числа месяца, следующего за расчетным, по действующим тарифам, утвержденным нормативными актами.
9.12. Неиспользование членом Товарищества принадлежащего ему земельного участка либо отказ от пользования общим имуществом не является основанием для освобождения владельца земельного участка полностью или частично от участия в общих расходах на содержание и ремонт общего имущества.
9.13. За несвоевременное и (или) неполное внесение обязательных платежей должники на неоплаченные в срок суммы обязаны уплатить пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной сто тридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. Увеличение установленных настоящей частью размеров пеней не допускается.
9.14. 3а несвоевременное и (или) неполное внесение специальных платежей в специальные фонды должники обязаны уплатить пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты.
9.15. Собственники земельных участков, не являющиеся членами Товарищества, вносят плату за содержание и ремонт общего имущества, и плату за коммунальные услуги в соответствии с договорами о порядке пользования инфраструктурой и иным общим имуществом в Товариществе, заключенным с Товариществом. Типовая форма договора утверждается правлением Товарищества.

10. СРЕДСТВА, ИМУЩЕСТВО, ХОЗЯЙСТВЕННАЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ
 И ФОНДЫ ТОВАРИЩЕСТВА.
10.1. Средства Товарищества образуются из:
1) вступительных, членских, целевых и дополнительных взносов членов Товарищества;
[bookmark: OLE_LINK223][bookmark: OLE_LINK224]2) средств, поступающих по заключенным с собственниками земельных участков, не являющимися членами Товарищества, договорам о порядке пользования объектами инфраструктуры и иным имуществом общего пользования;
3) средств, поступающих в качестве неустоек, штрафов, пеней и компенсаций от членов Товарищества и собственников земельных участков, не являющихся членами Товарищества;
4) доходов от хозяйственной деятельности Товарищества, направленной на осуществление целей, задач и выполнение обязанностей Товарищества;
5) субсидий на обеспечение эксплуатации общего имущества, проведение текущего и капитального ремонта, предоставление отдельных видов коммунальных услуг и иных субсидий;
6) добровольных взносов и пожертвований граждан;
7) процентов по вкладам в банках;
8) прочих поступлений, предусмотренных законодательством.
10.2. Денежные средства Товарищества хранятся в банковских учреждениях, в которых открыты счета Товарищества, а также могут храниться в кассе Товарищества (с соблюдением требований закона о порядке ведения кассовых операций).
10.3. На основании решения общего собрания членов Товарищества в Товариществе могут быть образованы специальные фонды, расходуемые на предусмотренные Уставом цели. Порядок образования специальных фондов определяется общим собранием членов Товарищества.
10.4. Размер вступительных, членских, целевых и дополнительных взносов, размер фонда оплаты труда и оклады работников определяются решениями общего собрания членов Товарищества по представлению правлением Товарищества финансового плана (сметы поступлений и расходов) на очередной год. При изменении условий деятельности Товарищества в течение года, на который общим собранием была утверждена такая смета, правление вправе представить внеочередному собранию скорректированную смету и иные размеры платежей. Голосование по этим вопросам может быть проведено общим собранием членов Товарищества.
10.5. Правление Товарищества имеет право распоряжаться средствами Товарищества, находящимися на счете в банке, в соответствии с финансовым планом Товарищества (утвержденной общим собранием Товарищества сметой поступлений и расходов на очередной год). 
10.6. При возникновении сомнений в обоснованности представленных правлением расчетов общее собрание вправе отложить принятое правлением решение и поручить, выбранным общим собранием лицам произвести проверку представленных правлением расчетов. Решение в этом случае может быть принято позднее общим собранием.
10.7. Для достижения целей, предусмотренных настоящим Уставом, Товарищество вправе заниматься хозяйственной деятельностью.
10.8. Товарищество может заключать хозяйственные договоры и сделки только в пределах смет, утвержденных общим Собранием членов Товарищества.
10.9. Контроль над законностью хозяйственной деятельности Товарищества осуществляет ревизионная комиссия Товарищества.
10.10. Контроль качества выполняемых работ и услуг, выполняемых для Товарищества его контрагентами, осуществляется как ответственными лицами Товарищества, так и ревизионной комиссией Товарищества.
10.11. На основании решения общего собрания членов Товарищества доход от хозяйственной деятельности Товарищества используется для оплаты общих расходов, или направляется в специальные фонды, расходуемые на цели, предусмотренные настоящим Уставом.
10.12. Товарищество не вправе заниматься теми видами хозяйственной деятельности, в отношении которых общим собранием членов Товарищества наложены соответствующие ограничения.
10.13. При просрочке обязательных платежей по вине Товарищества сумма пеней уплачивается за счет собственных средств Товарищества и может быть взыскана с должностного лица Товарищества, по вине которого допущена просрочка.
10.14. В собственности Товарищества может находиться движимое и также недвижимое имущество, расположенное в пределах территориальных границ Товарищества или за их пределами.
10.15. Общим имуществом (имуществом общего пользования) членов Товарищества и собственников земельных участков, не являющихся членами Товарищества, является имущество, предназначенное для обеспечения в пределах территориальных границ Товарищества потребностей членов Товарищества и собственников земельных участков, не являющихся членами Товарищества, в проходе, проезде, водоснабжении и водоотведении, электроснабжении, газоснабжении, теплоснабжении, охране, организации отдыха и иных потребностей (дороги, водонапорные башни, общие ворота и заборы, шлагбаумы, котельные, детские и спортивные площадки, площадки для сбора мусора, противопожарные сооружения, электрические сети, здания, инженерные сооружения, системы канализации, системы водоснабжения, иное инженерное оборудование и имущество Товарищества). Имущество общего пользования, приобретенное или созданное Товариществом за счет средств Товарищества, является собственностью Товарищества как юридического лица.
[bookmark: h.1t3h5sf]
[bookmark: h.2s8eyo1]11. ОРГАНЫ УПРАВЛЕНИЯТОВАРИЩЕСТВА
11.1. Общее собрание членов Товарищества является высшим органом управления Товарищества и созывается в порядке, установленном настоящим Уставом.
11.2. Руководство текущей деятельностью Товарищества осуществляет правление.
11.3. Выполнение решений, принятых общим собранием членов Товарищества и правлением Товарищества организует Председатель правления.
11.4. Контроль за финансово-хозяйственной деятельностью Товарищества осуществляет ревизионная комиссия.

12. ОБЩЕЕ СОБРАНИЕ ЧЛЕНОВ ТОВАРИЩЕСТВА
12.1. К исключительной компетенции общего собрания членов Товарищества относятся:
12.1.1. Определение концепции и схемы развития Товарищества, принципов образования и использования его имущества.
[bookmark: h.17dp8vu]12.1.2. Внесение изменений в Устав Товарищества и дополнений к Уставу или утверждение Устава Товарищества в новой редакции.
12.1.3. Определение количественного состава членов правления Товарищества, порядка приема в состав членов Товарищества и исключения из числа его членов, кроме случаев, когда такой порядок определен законом.
[bookmark: h.3rdcrjn]12.1.4. Прием собственников земельных участков в члены Товарищества в случаях, установленных настоящим Уставом, и исключение из числа членов Товарищества по представлению правления Товарищества.
12.1.5. Избрание из членов Товарищества правления, ревизионной комиссии, а в случаях, предусмотренных настоящим Уставом, также Председателя правления из числа членов правления Товарищества.
12.1.6. Досрочное прекращение полномочий Председателя правления, а в случаях, предусмотренных настоящим Уставом, членов правления Товарищества.
12.1.7. Утверждение годовых отчетов и бухгалтерских балансов Товарищества, если Уставом Товарищества в соответствии с законом оно не отнесено к компетенции иных коллегиальных органов Товарищества.
[bookmark: h.26in1rg][bookmark: h.35nkun2]12.1.8. Принятие решений о реорганизации и ликвидации Товарищества, о назначении ликвидационной комиссии (ликвидатора) и об утверждении ликвидационного баланса.
[bookmark: h.1ksv4uv]12.1.9. Назначение аудиторской организации или индивидуального аудитора (профессионального аудитора) Товарищества.
[bookmark: h.44sinio]12.1.10. Утверждение размера вступительных, членских, целевых, дополнительных взносов и иных обязательных платежей для членов Товарищества, а также сроков их уплаты.
12.1.11. Утверждение размера обязательных платежей по договорам о пользовании инфраструктурой и иным общим имуществом, заключаемых с собственниками земельных участков, не являющимися членами Товарищества, а также сроков их уплаты.
12.1.12. Образование резервного фонда Товарищества, иных специальных фондов Товарищества (в том числе фондов на проведение текущего и капитального ремонта общего имущества) и порядка их использования, а также утверждение отчетов об использовании таких фондов.
12.1.13. Принятие решения о получении заемных средств, в том числе банковских кредитов.
12.1.14. Определение направлений использования дохода от хозяйственной деятельности Товарищества.
12.1.15. Утверждение годового плана содержания и ремонта общего имущества, отчета о выполнении такого плана.
12.1.16. Утверждение смет поступлений и расходов Товарищества на очередной год, отчетов об исполнении таких смет, аудиторских заключений (в случае проведения аудиторских проверок).
12.1.17. Утверждение годового отчета о деятельности правления Товарищества и Председателя правления.
12.1.18. Утверждение заключения ревизионной комиссии Товарищества по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности Товарищества.
12.1.19. Рассмотрение жалоб на действия правления Товарищества, Председателя правления Товарищества и ревизионной комиссии Товарищества.
12.1.20. Принятие и изменение по представлению Председателя правления правил внутреннего распорядка Товарищества в отношении работников Товарищества, положения об оплате их труда, утверждение иных внутренних документов Товарищества, предусмотренных Уставом Товарищества, решениями общего собрания членов Товарищества и федеральными законами.
12.1.21. Утверждение Положений о правлении Товарищества и Председателе правления, иных внутренних положений Товарищества.
12.1.22. Определение размера вознаграждения Председателя правления и членов правления Товарищества.
12.1.23. Принятие решений о приобретении, строительстве, реконструкции, в том числе с расширением (надстройкой), возведении хозяйственных построек и других сооружений, ремонте недвижимого имущества, возведении либо реконструкции инженерно-технических сетей и сетей инфраструктуры.
12.1.24. Принятие решений о сдаче в аренду либо предоставлении иных прав владения, или пользования общим имуществом другим лицам, приобретении, или отчуждении любого имущества Товарищества (в т.ч. отчуждение земельных участков, дорог, электрических сетей, водопроводов).
12.1.25. Изменение, или отмена решений общего собрания членов Товарищества.
12.1.26. Принятие решений об одобрении заключаемых Товариществом сделок на сумму свыше 100 000 рублей.
12.1.27. Принятие решения о вступлении и выходе из ассоциаций товариществ собственников недвижимости и иных объединений.
12.1.28. Принятие решения о заключении договора с управляющей организацией на передачу функций правления Товарищества.
12.1.29. Другие вопросы, предусмотренные настоящим Уставом и Федеральными законами.
12.2. Общее собрание членов Товарищества имеет право решать вопросы, которые отнесены к компетенции правления Товарищества.
12.3.	Общее собрание членов Товарищества созывается не реже одного раза в год, если не принято иное решение. 
12.4. Годовое общее (отчетное) собрание членов Товарищества созывается не позднее, чем через 90 дней после окончания финансового года, и должно быть созвано по инициативе правления Товарищества. 
12.5. В повестку дня годового общего собрания членов Товарищества обязательно должны быть включены вопросы об утверждении отчета Председателя правления о работе правления, отчет председателя ревизионной комиссии о работе комиссии и об утверждении заключения о ревизионной комиссии о финансово-хозяйственной деятельности членов Товарищества за истекший финансовый год, а также и об утверждении сметы поступлений и расходов на предстоящий финансовый год, если такая смета не была утверждена на внеочередном собрании.
12.6. Общие собрания, проводимые помимо годового общего собрания, считаются внеочередными. 
12.7. Внеочередное общее собрание может быть созвано по инициативе правления, Председателя правления, ревизионной комиссии, органа местного самоуправления, членов Товарищества, обладающих 20 % и более голосов от общего числа голосов в Товариществе. Расходы на проведение собрания несет его инициатор, в случае если инициатором собрания является правление, Председатель правления или ревизионная комиссия, расходы на организацию и проведение собрания несет Товарищество. Лица, выступающие инициаторами проведения внеочередного общего собрания, вправе направить в правление письменное требование о его проведении либо самостоятельно организовать его проведение. 
12.8. Общее собрание членов Товарищества может проводиться в очной, заочной и очно-заочной (смешанной) формах.
[bookmark: OLE_LINK191][bookmark: OLE_LINK192][bookmark: OLE_LINK193]12.9. Уведомление (сообщение) о проведении общего собрания членов Товарищества считается направленным членам Товарищества в письменной форме лицом, по инициативе которого созывается общее собрание, надлежащим образом и считается полученным членом Товарищества, если оно совершено одним из следующих способов:
1) путем вручения лично члену Товарищества под расписку; 
2) путем направления СМС уведомления на номер телефона члена Товарищества, имеющийся в реестре членов Товарищества;
3) путем направления уведомления на адрес электронной почты члена Товарищества, имеющийся в реестре членов Товарищества;
4) путем направления уведомления по средствам почтового отправления на почтовый адрес члена Товарищества, имеющийся в реестре членов Товарищества.
Дополнительно уведомление о проведении общего собрания может быть размещено:
1) путем размещения уведомления на въезде в Товарищество, на информационной доске;
2) путем размещения на официальном сайте Товарищества в сети интернет.
Уведомление направляется / размещается не позднее чем за десять дней до даты проведения общего собрания.
12.10. В уведомлении о проведении общего собрания указывается: 
1) сведения о лице, по чьей инициативе созывается общее собрание; 
2) форма проведения данного собрания (очное собрание, заочное голосование, очно-заочное голосование); 
3) дата, место и время проведения собрания, а в случае проведения общего собрания в форме заочного голосования или очно-заочной форме дата окончания приема решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, и место или адрес, куда должны передаваться такие решения; 
4) повестка дня собрания; 
5) порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на данном собрании, и место или адрес, где с ними можно ознакомиться.
Общее собрание вправе решать вопросы, отнесенные к компетенции правления, н не вправе выносить на обсуждение вопросы, которые не были включены в повестку дня, а также изменять повестку общего собрания.
[bookmark: OLE_LINK80][bookmark: OLE_LINK81][bookmark: OLE_LINK82][bookmark: OLE_LINK83]12.11. Общее собрание членов Товарищества правомочно, если на нем присутствуют члены Товарищества, обладающие более чем 50% голосов от общего числа голосов членов Товарищества.
Голосование на общем собрании осуществляется членом Товарищества как лично, так и через своего представителя.
Полномочия представителей должны быть оформлены доверенностью. Доверенность на голосование должна сведения о члене Товарищества и его представителе (ФИО или наименование, адрес места жительства или места нахождения, паспортные данные или реквизиты) и должна быть оформлена в соответствии с требованиями пунктов 3 и 4 статьи 185.1 Гражданского кодекса Российской Федерации или удостоверена нотариально.
Голосование за несовершеннолетних собственников помещений - членов Товарищества осуществляют их родители без оформления доверенности, опекуны или попечители в установленном законодательством порядке.
12.12. Решения о внесении изменений или дополнений в Устав Товарищества, утверждении Устава в новой редакции, о сдаче в аренду или передаче иных прав на общее имущество, о приобретении в собственность Товарищества недвижимого имущества, об отчуждении, залоге, аренде или передаче иных прав на имущество Товарищества собственникам или третьим лицам, о ликвидации и/или реорганизации Товарищества, назначении ликвидационной комиссии, утверждении промежуточного и окончательного ликвидационных балансов принимаются на общем собрании членов Товарищества не менее чем двумя третями голосов от общего числа голосов членов Товарищества. Решения по остальным вопросам принимаются простым большинством голосов от общего числа голосов присутствующих на общем собрании членов Товарищества или их представителей. Решения, принятые на собрании при отсутствии кворума, являются недействительными.
12.13. Количество голосов, которым обладает каждый член Товарищества на общем собрании, пропорционально площади принадлежащего ему на праве собственности земельного участка, и рассчитывается следующим образом: 1 голос соответствует 1 сотке (100 кв.м.) земельного участка.
[bookmark: OLE_LINK93][bookmark: OLE_LINK94][bookmark: OLE_LINK95]12.14. В случае если земельный участок принадлежит нескольким собственникам на праве общей(долевой) собственности, они могут принять решение о представлении одним из них общих интересов в Товариществе.
[bookmark: OLE_LINK96][bookmark: OLE_LINK97][bookmark: OLE_LINK98][bookmark: OLE_LINK99][bookmark: OLE_LINK100][bookmark: OLE_LINK101][bookmark: OLE_LINK102][bookmark: OLE_LINK103][bookmark: OLE_LINK104][bookmark: OLE_LINK105][bookmark: OLE_LINK106][bookmark: OLE_LINK107][bookmark: OLE_LINK108][bookmark: OLE_LINK109][bookmark: OLE_LINK110][bookmark: OLE_LINK111][bookmark: OLE_LINK112][bookmark: OLE_LINK113][bookmark: OLE_LINK114]12.15. В случае если при проведении общего собрания членов Товарищества в очной форме (путем совместного присутствия членов Товарищества для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование), такое общее собрание не имело кворума, в дальнейшем решения общего собрания членов Товарищества с такой же повесткой принимаются путем проведения заочного голосования путем передачи в место или по адресу, и в период, которые указаны в сообщении о проведении общего собрания членов Товарищества, оформленных в письменной форме решений членов Товарищества (бюллетеней) по вопросам, поставленным на голосование. 
12.16. Собрание также может быть проведено в очно-заочной форме, при которой обязательно проведение как очной части голосования (путем совместного присутствия членов Товарищества для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование), так и заочной части голосования (путем передачи решений членов Товарищества – бюллетеней голосования, в указанное в уведомлении о собрании место) не зависимо от наличия/отсутствия кворума на каждой из частей. Кворум подлежит определению совокупно по результатам двух частей (присутствующих на очной части и сдавших бюллетеней в заочной части). Решения членов Товарищества, полученные как на очной, так и на заочной части голосования суммируются и отражаются в одном протоколе собрания. При этом последовательность проведения очной и заочной голосования, продолжительность заочной части голосования, временной промежуток между очной и заочной частями, определяет инициатор собрания.
12.17. Принявшими участие в общем собрании, проводимом в форме очного-заочного или заочного голосования, считаются члены Товарищества, решения которых (бюллетени) получены до даты окончания их приема.
12.18. Общее собрание членов Товарищества ведет Председатель правления или его заместитель, а в случае их отсутствия – один из членов правления. Внеочередное общее собрание, проводимое по инициативе члена Товарищества, может вести инициатор собрания.
Председатель собрания при очной форме проведения собрания организует регистрацию присутствующих на собрании членов Товарищества, определяет наличие кворума, оглашает повестку собрания, ведет собрание. 
12.19. Протокол общего собрания ведет секретарь общего собрания, избранный общим собранием, в том числе и на постоянной основе.
12.20. Если решение члена Товарищества по вопросам повестки собрания оформляется в письменном виде (независимо от формы проведения собрания), то в таком решении должны быть указаны сведения о лице, участвующем в голосовании, сведения о документе, подтверждающем право собственности лица, участвующего в голосовании, на земельный участок в пределах территориальных границ Товарищества, и решения по каждому вопросу повестки дня, выраженные формулировками «ЗА», «ПРОТИВ» или «ВОЗДЕРЖАЛСЯ».
При таком способе голосования засчитываются голоса по вопросам, по которым членом Товарищества отмечен только один из возможных вариантов голосования.
Оформленные с нарушением данного требования указанные решения признаются недействительными, и голоса по содержащимся в них вопросам не подсчитываются. В случае, если в решении (бюллетене) содержится несколько вопросов, поставленных на голосование, несоблюдение данного требования в отношении одного или нескольких вопросов не влечет за собой признание указанного решения недействительным в целом.
12.21. Подсчет голосов проголосовавших членов Товарищества осуществляет избранная общим собранием, в том числе и на постоянной основе, Счетная комиссия. В Счетную комиссию не могут входить: члены ревизионной комиссии Товарищества, члены правления, Председатель правления, лица, выдвигаемые кандидатами на эти должности. Счетная комиссия разъясняет порядок голосования по вопросам, выносимым на голосование общим собранием членов Товарищества; обеспечивает установленный порядок голосования и права членов Товарищества на участие в голосовании; подсчитывает голоса и подводит итоги голосования по вопросам, поставленным на голосование общим собранием Товарищества; составляет и подписывает протоколы об итогах голосования, которые являются неотъемлемой частью протокола общего собрания; передает в течение 1 (одного) дня в архив Товарищества: бюллетени для голосования (в случае голосования с использованием бюллетеней); уведомления о проведении общего собрания (при заочном голосовании); решения членов Товарищества при проведении общего собрания (при заочном голосовании.
12.22. Сведения о ходе собрания, краткое изложение выступлений членов Товарищества, а также принятые на собрании решения и результаты голосования по ним отражаются в протоколе. Протокол должен быть изготовлен не позднее 10 рабочих дней после проведения собрания. Протокол подписывается лицом, председательствовавшим на собрании, и секретарем собрания, прошивается и скрепляется печатью Товарищества. 
[bookmark: OLE_LINK115][bookmark: OLE_LINK116][bookmark: OLE_LINK117][bookmark: OLE_LINK118][bookmark: OLE_LINK119]12.23. Решения, принятые общим собранием и итоги голосования по вопросам повестки собрания доводятся до сведения всех членов Товарищества и собственников земельных участков, не являющихся членами Товарищества, путем размещения соответствующего сообщения в помещении (месте), определенном решением общего собрания, а также на официальном сайте Товарищества, не позднее чем через десять дней со дня принятия этих решений.
12.24. Протоколы общих собраний членов Товарищества, уведомления о проведении общих собраний, решения членов Товарищества при проведении общего собрания подлежат хранению в правлении Товарищества в течение всего периода деятельности Товарищества.
12.25. Решение общего собрания членов Товарищества являются обязательным для всех членов Товарищества, в том числе и для тех, кто не принимал участия в голосовании или голосовал против принятых решений, а также для собственников земельных участков, не являющихся членами Товарищества.
12.26. На общем собрании членов Товарищества вправе присутствовать собственники земельных участков, не являющиеся членами Товарищества, без права выступления и голосования по вопросам повестки дня, в случае, если данное право предусмотрено заключенным с собственником земельного участка договором о порядке пользования инфраструктурой и иным имуществом общего пользования.

[bookmark: h.2jxsxqh]13. ПРАВЛЕНИЕ ТОВАРИЩЕСТВА.
13.1. Правление Товарищества является коллегиальным исполнительным органом Товарищества, подотчетным общему собранию членов Товарищества. Правление Товарищества осуществляет руководство текущей деятельностью Товарищества.
13.2. Правление Товарищества вправе принимать решения по всем вопросам деятельности Товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников земельных участков и компетенции общего собрания членов Товарищества.
13.3. Правление Товарищества в количественном составе не менее 3 (трех) и не более 7 (семи) человек избирается из числа членов Товарищества общим собранием членов Товарищества сроком на 2 (два) года. Правление Товарищества большинством голосов избирает из своего состава Председателя правления на срок, не превышающий срок полномочий действующего правления.  
13.4. Кандидатуры в члены правления может выдвинуть любой член Товарищества как письменно, так и устно на общем собрании членов Товарищества. Голосование за каждую кандидатуру осуществляется поименно. При самоотводе кандидатура члена правления снимается с голосования. Члены Товарищества могут избираться в состав правления неограниченное число раз.
13.5. Членом правления может являться гражданин Российской Федерации, не ограниченный в гражданской дееспособности и обладающий необходимыми профессиональными знаниями и опытом практической работы и соответствующее требованиям к кандидатам, установленным п.п. 13.6. и 13.7. настоящего устава.
13.6. Общие требования, предъявляемые к кандидатам в члены правления:
   13.6.1. Отсутствие у кандидата и членов его семьи задолженности по взносам и другим обязательным платежам перед Товариществом более одного  месяца.
13.6.2. Вежливость, тактичность, инициативность, ответственность, умение решать конфликтные ситуации, навык ведения переговоров.
13.6.3. Отсутствие у кандидата факта членства в ранее действующих составах правления Товарищества, в отношении которых имеются заключения ревизионных комиссий или аудиторских проверок, в которых зафиксированы факты направления денежных средств на нужды, обоснованность которых не нашла  подтверждения.
13.6.4.Отсутствие фактов умышленного или систематического по неосторожности причинения кандидатом ущерба имуществу Товарищества или общему имуществу собственников.
13.6.5. Отсутствие решения суда, вступившего в законную силу, о признании кандидата недееспособным или ограниченно дееспособным.
13.6.6. Отсутствие приговора суда, вступившего в законную силу, об осуждении кандидата к наказанию за преступление в сфере экономики, а также отсутствие не снятой или не погашенной в установленном федеральным законом порядке судимости за преступление в сфере экономики.
13.6.7. Отсутствие фактов привлечения кандидата к административной ответственности в виде дисквалификации в качестве руководителя организации.
13.6.8. На момент подачи заявления об избрании в члены правления, кандидат должен являться членом Товарищества с непрерывной продолжительностью членства в Товариществе не менее одного года.
13.7. Специальные требования к членам правления:
13.7.1.Высшее или среднее специальное образование.
13.7.2.Опыт работы не менее 2 (двух) лет в какой-либо из перечисленных сфер деятельности: жилищно-коммунальное хозяйство, строительство, экономика, бухгалтерия, кадры.
13.7.3.Знание законов и нормативных актов, регулирующих деятельность в сфере гражданско-правовых отношений и жилищно-коммунального хозяйства, устава и других локальных нормативных актов Товарищества;
13.7.4. Опыт работы с персональным компьютером на уровне уверенного пользователя, а также знаниями принципов деловой переписки, подготовки договоров, протоколов собраний, претензий, актов и иных  официальных документов.
13.8. Членом правления Товарищества не может являться лицо, с которым Товарищество заключило договор управления общим имуществом, или лицо, занимающее должность в органах управления организации, с которым Товарищество заключило указанный договор, а также член ревизионной комиссии Товарищества. Член правления Товарищества не может совмещать свою деятельность в правлении Товарищества с работой в Товариществе по трудовому договору.
13.9. Член правления Товарищества не может поручать, доверять другому лицу или иным образом возлагать на него исполнение своих обязанностей члена правления Товарищества.
13.10. Член правления Товарищества должен добросовестно исполнять свои обязанности. 
13.14. При выборах нового состава правления, оно считается полномочным со дня принятия соответственного решения общим собранием членов Товарищества. При этом ранее действовавший состав правления обязан осуществить передачу всей документации правления и печати Товарищества вновь избранному составу правления в срок не более 10 (десяти) рабочих дней по акту.
13.12. В обязанности правления Товарищества входит:
13.12.1. Обеспечение соблюдения Товариществом действующего законодательства и требований Устава Товарищества.
13.12.2. Практическое выполнение решений общего собрания, требований действующего законодательства и настоящего Устава.
13.12.3. Созыв и проведение общего собрания членов Товарищества либо принятие решения об отказе в его проведении.
13.12.4. Оперативное руководство текущей деятельностью Товарищества.
13.12.5. Управление общим имуществом Товарищества или заключение договоров на управление им.
13.12.6. Заключение договоров на обслуживание, эксплуатацию и ремонт общего имущества.
13.12.7. Распоряжение материальными и нематериальными активами Товарищества в пределах, необходимых для обеспечения его текущей деятельности.
13.12.8. Организация охраны имущества Товарищества и имущества его членов.
13.12.9. Организация страхования имущества Товарищества и имущества его членов.
13.12.10. Организация строительства, ремонта и содержания зданий, строений, сооружений, инженерных сетей, дорог и других объектов общего пользования, в соответствии с принятыми общим собранием членов Товарищества решениями.
13.12.11. Приобретение и доставка необходимых материалов и инвентаря.
13.12.12. Составление смет поступлений и расходов на соответствующий год Товарищества и отчетов о финансовой деятельности, предоставление их общему собранию членов Товарищества для утверждения. 
13.12.13. Подготовка экономического обоснования размеров взносов и иных обязательных платежей с представлением их на утверждение общего собрания членов Товарищества.
13.12.14. Подготовка и внесение на рассмотрение общего собрания членов Товарищества изменений к Уставу и других внутренних регламентов Товарищества.
13.12.15. Контроль над своевременным внесением членами Товарищества и собственниками земельных участком, не являющимися членами Товарищества, установленных для указанных лиц обязательных платежей и взносов.
13.12.16. Заключение и контроль исполнения договоров о порядке пользования инфраструктурой и иным общим имуществом с собственниками земельных участком, не являющихся членами Товарищества.
13.12.17. Формирование штатного расписания Товарищества в соответствии с утвержденной сметой доходов и расходов.
13.12.18. Прием на работу в Товарищество лиц по трудовым договорам, их увольнение, поощрение и наложение на них взысканий, ведение учета работников.
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13.12.20. Организация учета и отчетности Товарищества, обеспечение делопроизводства Товарищества и содержание его архива.
13.12.21. Избрание временно исполняющего Председателя правления на время его отсутствия.
13.12.22. Одобрение сделок Товарищества на сумму не более 100 000 (ста тысяч) рублей.
13.12.23. Рассмотрение заявлений членов Товарищества.
13.12.24. Выполнение иных вытекающих из настоящего Устава обязанностей.
13.13. Полномочия члена правления могут быть прекращены досрочно по следующим основаниям:
13.13.1.Собственное желание (добровольный выход из состава правления) по личному заявлению.
13.13.2. Утрата права быть членом Товарищества.
13.13.3. Исключение из членов правления по решению общего собрания членов Товарищества по представлению правления:
- за грубое нарушение своих обязанностей, систематическое невыполнение или ненадлежащее их выполнение либо препятствие своими действиями достижению целей Товарищества;
- в случаях обнаружившейся неспособности к надлежащему ведению дел, за бездеятельность и неучастие в работе правления;
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- за нарушение внутреннего распорядка или правопорядка;
- за иные противоправные действия как против отдельных членов Товарищества, так и против Товариществу в целом;
- за мотивированные жалобы на членов правления, поступившие от членов Товарищества в правоохранительные органы;
- также по другим причинам, приравненным к вышеперечисленным, или при наличии иных серьезных оснований.  
13.13.4. Решение о вынесении на общее собрание членов Товарищества вопроса о досрочном прекращении полномочий члена правления может быть принято правлением Товарищества, если за него проголосовало не менее 50% от общего числа членов правления. 
В случае досрочного прекращения полномочий члена правлении на общем собрании членов Товарищества избирается новый член правления. Избранный член правления Товарищества входит в состав правления Товарищества до истечения срока полномочий данного состава правления Товарищества.
В случае досрочного прекращения полномочий более 2/3 членов правления правлением созывается общее собрание членов Товарищества, на котором избирается правление в новом составе.
13.14. Председатель правления не реже одного раза в три месяца, созывает заседания правления Товарищества. Правление Товарищества вправе проводить внеочередные заседания правления Товарищества, которые созываются по мере необходимости.
13.14.1. Первое заседание правления, организуемое после ежегодного общего собрания членов Товарищества, проводится не позднее 10 дней после проведения общего собрания.
13.14.2. Регулярные заседания правления могут проводиться по графику, составленному правлением, или созываться Председателем правления в то время и в том месте, которые будут периодически определяться большинством членов правления.
Если заседания проходят не по графику, уведомления о них должны направляться каждому члену правления посредством СМС-сообщения по номеру телефону, имеющемуся в реестре членов Товарищества, не позднее чем за пять рабочих дней до даты проведения заседания.
Члены Товарищества имеют право свободно посещать любые заседания правления.
13.15. Председатель правления обязан созвать правление по письменному требованию двух и более членов правления или членов ревизионной комиссии. При отказе от проведения заседания правления инициаторы созыва заседания правления вправе самостоятельно созвать правление, при этом протокол заседания правления подписывается всеми членами правления.
13.16. Требование члена правления о проведении заседания правления направляется Председателю правления. К требованию может быть приложен проект решения правления и иные материалы. Заседание правления по требованию члена правления проводится не позднее 5 (пяти) дней с момента предъявления требования.
13.17. Повестка дня заседания правления формируется Председателем правления, с учетом плана работ, решений правления и требований членов правления.
13.18. Если повестка дня заседания правления сформирована и назначена дата его проведения, члены правления вправе требовать включения вопроса (вопросов) в повестку дня указанного заседания правления. Требование члена правления о включении вопроса (вопросов) в повестку дня заседания правления в письменном виде направляется Председателю правления и учитывается при формировании повестки дня. Вопросы, указанные в требовании члена правления, включаются в повестку дня ближайшего заседания правления, если иное не указано в требовании члена правления. Если требование члена правления о включении вопроса (вопросов) в повестку дня заседания правления поступило после направления членам правления решения о созыве заседания правления, Председатель правления направляет членам правления соответствующее уведомление о дополнении повестки дня предложенным вопросом (вопросами).
13.19. В повестку дня включаются следующие вопросы:
1) соответствующие вопросы, предусмотренные планом работ;
2) вопросы по инициативе Председателя правления;
3) вопросы, указанные в требовании члена правления о проведении заседания правления;
4) вопросы, указанные в требовании члена правления о включении вопросов в повестку дня заседания правления;
13.20. По инициативе Председателя или члена правления на заседании правления могут быть рассмотрены вопросы, не включенные в повестку дня заседания правления, но только если за рассмотрение указанных вопросов проголосовало большинство членов правления, присутствующих на заседании правления Товарищества.
13.21. Материалы по вопросам повестки дня заседания правления должны быть представлены членам правления не позднее 3 (Трех) рабочих дней до даты проведения заседания правления, за исключением срочных заседаний правления.
13.22. Председатель правления обеспечивает сбор материалов и обязан по первому требованию членов правления незамедлительно представить им материалы по вопросам повестки дня заседания правления.
13.23. Председатель правления в течение 1 (Одного) рабочего дня после принятия решения о созыве заседания правления направляет соответствующее уведомление лицам, приглашенным для участия в заседании правления.
13.24. Председатель правления организует иные мероприятия по подготовке заседаний правления.
13.25. В целях необходимости строгого документирования процесса принятия решений, правление рассматривает любые вопросы и принимает любые решения исключительно на своих заседаниях.
13.26. В заседании правления принимают участие члены правления.
13.27. По решению членов правления в заседании правления могут принимать участие также приглашенные лица.
13.28. Заседание правления признается правомочным, если в таком заседании принимают участие большинство членов правления (не менее 50% от общего числа членов правления Товарищества).
13.29. Участвующими в заседании считаются члены правления, лично присутствующие на заседании. Участвующими в заседании считаются также члены правления, лично не присутствующие на заседании, при условии, что указанные члены правления до составления протокола заседания правления представят письменные мнения по вопросам повестки дня, которые могут быть оглашены на заседании.
13.30. Письменное мнение члена правления учитывается при определении кворума заседания правления. Письменное мнение члена правления учитывается при голосовании, если оно содержит проект решения правления, вынесенный на голосование на заседании, и вариант голосования члена правления по указанному проекту решения. Член правления, как присутствующий на заседании, так и не присутствовавший на нем, вправе требовать приобщения к протоколу заседания своего письменного мнения по вопросам повестки дня заседания. Письменное мнение члена правления, не принимавшего участие в заседании, не учитывается при определении кворума и при голосовании.
13.31. Решения на заседаниях правления принимаются большинством голосов от общего числа голосов участвующих в заседании членов правления (за исключением случаев, указанных в п.п. 13.13.4., 13.20. настоящего Устава). Член правления, имеющий заинтересованность в сделке, не участвует в голосовании при одобрении правлением указанной сделки.
13.32. При принятии решений правления каждый член правления обладает одним голосом, в том числе Председатель правления. Передача права голоса членом правления иному лицу, в том числе другому члену правления, не допускается.
13.33. Если на заседании правления количество присутствующих членов правления не будет составлять большинства избранных членов правления, то большинством голосов присутствующие члены правления могут перенести данное заседание.
13.34. На всех заседаниях правления ведутся протоколы, в которых фиксируются принятые решения. Протоколы на заседаниях ведет член правления, выполняющий обязанности секретаря.
13.35. Протокол заседания правления оформляется Председателем правления в срок не позднее 3 (Трех) рабочих дней после дня заседания правления. В протоколе заседания правления указываются следующие данные: номер протокола; дата, время и место проведения заседания; повестка дня; проекты решений, поставленные на голосование; результаты голосования по каждому проекту решения; форма участия в заседании правления: личное присутствие или предоставление письменного мнения; принятые решения. Протокол также может содержать сведения об основных докладчиках, о выступлениях, перечень лиц, присутствующих на заседании. К первому экземпляру протокола прилагаются утвержденные правлением документы и письменные мнения членов правления. К протоколам также могут прилагаться иные материалы и документы.
13.36. Протокол заседания правления подписывается всеми членами правления, принявшими участие в заседании в случаях, указанных в п.п. 13.15. Устава, а также при отсутствии Председателя правления на заседании правления. В остальных случаях протокол заседания правления подписывают Председатель и секретарь правления.
13.37. Председатель правления доводит до членов правления, не принимавших участие в заседании правлении, сведения о принятых решениях правления.
Копии протоколов заседаний правления должны быть представлены любому члену правления по его устному заявлению немедленно.
Протокол заседания правления является публичным документом. Заверенные копии и выписки из протоколов заседаний правления должны быть представлены любому члену Товарищества по его письменному заявлению в срок, не превышающий 10 (десяти) дней. 
Председатель организует хранение протоколов заседаний правления.
13.38. Решения правления, принятые в рамках его компетенции, обязательны для исполнения всеми работниками и членами Товарищества. Исполнители и ответственные работники Товарищества информируют Председателя и членов правления об исполнении решений правления.
13.39. Контроль за исполнением решений правления осуществляется Председателем и другими членами правления, уполномоченным осуществлять учет, контроль и проверку исполнения решений правления.
13.40. Результаты исполнения решений правления представляются Председателем правления на заседаниях правления и отражаются в отчете о работе правления (далее – Отчет).
13.41. правление ежегодно, а также в иное время по требованию общего собрания членов Товарищества и ревизионной комиссии Товарищества отчитывается о выполнении решений общего собрания, об иных результатах деятельности правления и Товарищества.
13.42. Каждое полугодие Председателем правления готовится отчет, который включает в себя следующую информацию по каждому заседанию правления в отчетном полугодии:
- даты заседаний правления;
- формулировки вопросов, рассмотренных правлением;
- формулировки решений, принятых правлением;
- информацию о выполнении решений.
- информацию о решениях, принятых правлением ранее отчетного полугодия, но не выполненных до завершения отчетного полугодия.
13.43. Решения, принятые правлением Товарищества, не должны противоречить Уставу Товарищества и решениям общего собрания членов Товарищества. В части наличия противоречий с Уставом Товарищества принятые правлением Товарищества решения недействительны с момента их принятия.
13.44. Правление Товарищества имеет право распоряжаться средствами Товарищества, находящимися на счете в банке, в соответствии с утвержденными общим собранием членов Товарищества сметами поступлений и расходов. В случае аварийных ситуаций правление Товарищества имеет право использовать средства Товарищества до 200 000 (Двухсот тысяч) рублей. 
13.45. Члены правления несут субсидиарную ответственность перед общим собранием членов Товарищества за убытки, причиненные Товарищества их виновными действиями (бездействием), если иные основания и мера ответственности не установлены федеральными законами. При этом не несут ответственности члены правления, голосовавшие против решения правления, которое повлекло за собой причинение убытков Товариществу, или не принимавшие участия в голосовании по этому вопросу.
При определении оснований и размера ответственности членов правления должны быть приняты во внимание обычные условия делового оборота и иные обстоятельства, имеющие значение для дела.
13.46. При формировании сметы доходов и расходов правление Товарищества должно учитывать, что на статью сметы доходов и расходов - управленческие расходы Товарищества, должно расходоваться не более 25% от общей сметы расходов Товарищества. Данная ставка является базовой и может быть изменена решением общего собрания в виде исключения, при достаточном на то обоснование со стороны правления Товарищества.
13.47. С Председателем правления Товарищество заключает трудовой договор в порядке, предусмотренном действующим трудовым законодательством. Трудовой договор с Председателем правления от имени Товарищества подписывает один из членов правления, уполномоченный правлением на заседании. 
13.48. При заключении договора с управляющей организацией правление Товарищества передает свои функции этой управляющей организации.

14. ПРЕДСЕДАТЕЛЬ ПРАВЛЕНИЯ
14.1. Председатель правления избирается общим собранием членов Товарищества при создании Товарищества, а в последующем на заседании правления из состава правления Товарищества со сроком полномочий на два года. Председатель правления может быть переизбран на новый срок неограниченное количество раз.
14.2. Председатель правления является единоличным исполнительным органом Товарищества, действует без доверенности от имени Товарищества, подписывает платежные документы и совершает сделки, которые в соответствии с законодательством, Уставом Товарищества не требуют обязательного одобрения правлением Товарищества или общим собранием членов Товарищества, разрабатывает и выносит на утверждение общего собрания членов Товарищества правила внутреннего распорядка Товарищества в отношении работников, в обязанности которых входят содержание и ремонт общего имущества в Товариществе, положение об оплате их труда, утверждение иных внутренних документов Товарищества, предусмотренных Гражданским кодексом Российской Федерации, Уставом Товарищества и решениями общего собрания членов Товарищества.
14.3. Председатель правления:
14.3.1. Обеспечивает выполнение решений общего собрания членов и правления Товарищества, издает приказы, имеет право давать указания и распоряжения всем должностным лицам Товарищества, исполнение которых для указанных лиц обязательно; 
14.3.2. Выдает доверенности от имени Товарищества, в том числе с правом передоверия.
14.3.3. Открывает и закрывает расчетные и иные счетам в банках.
14.3.4. Созывает и проводит заседания правления, формирует повестку дня заседания правления, председательствует на общих собраниях членов Товарищества;
14.3.5. Составляет квартальный план работ и готовит для членов правления отчет о его выполнении, представляет на заседаниях правления информацию о текущем финансово-хозяйственном состоянии Товарищества.
14.3.6. Управляет общим имуществом или заключает договоры на управление эти имуществом от имени Товарищества. 
14.3.7. Заключает договоры для осуществления хозяйственной деятельности Товарищества, в т.ч. на обслуживание, эксплуатацию и ремонт общего имущества, контролирует их исполнение.
14.3.8. Заключает договоры о порядке пользования инфраструктурой и иным имуществом общего пользования Товарищества с собственниками земельных участков, не являющимися членами Товарищества, пользующимися общим имуществом Товарищества.
14.3.9. Распоряжается средствами Товарищества, находящимися на счете в банке, в соответствии со сметой, утвержденной общим собранием Товарищества.
14.3.10. Разрабатывает экономическое обоснование размеров взносов и иных обязательных платежей и представляет на утверждение правления.
14.3.11. Контролирует своевременность и полноту внесения членами Товарищества и собственниками земельных участков, не являющимися членами Товарищества, установленных взносов и обязательных платежей.
14.3.12. Несет ответственность за составление смет поступлений и расходов на соответствующий год, отчетов о финансово-хозяйственной деятельности Товарищества и представляет их правлению и общему собранию членов Товарищества.
14.3.13. Разрабатывает и выносит на утверждение правления штатное расписание, разрабатывает должностные инструкции, от имени Товарищества нанимает, контролирует, оплачивает труд и увольняет штатный персонал Товарищества в соответствии с трудовым законодательством и штатным расписанием, дает указания и распоряжения наемным работникам в пределах своей компетенции.
14.3.14. Несет ответственность за ведение реестра членов Товарищества, делопроизводство, бухгалтерский и налоговый учет, а также иную установленную законодательством отчетность, выдает необходимые справки членам Товарищества и собственникам земельных участков, не являющихся членами Товарищества.
14.3.15. Несет ответственность за сохранность и достоверность протоколов заседаний правления и протоколов общего собрания Товарищества, а также аудио- или видеозаписей общего собрания и заседаний правления.
14.3.16. Осуществляет прием членов Товарищества и собственников земельных участков, не являющихся членами Товарищества, организует учет и регистрацию их жалоб и заявлений по вопросам управления и обслуживания.
14.3.17. Представляет интересы Товарищества перед государственными, муниципальными и иными учреждениями, связанными с управлением и содержанием общего имущества, перед судебными и контролирующими органами, любыми физическими и юридическими лицами.
14.3.18. Обязан предоставлять ревизионной комиссии Товарищества истребуемые документы и информацию при проведении плановых и внеплановых проверок финансово-хозяйственной деятельности Товарищества.
14.4. Председатель правления несет материальную ответственность за нанесение вреда имуществу Товарищества, или Товариществу. 
14.5. Досрочное прекращение полномочий Председателя правления возможно по решению общего собрания членов Товарищества в случае грубого нарушения им своих обязанностей, обнаружившейся неспособности к надлежащему ведению дел, или при наличии иных серьезных оснований. Кроме того, досрочное прекращение полномочий Председателя правления возможно по личному Заявлению, а также в иных случаях, когда Председатель правления не может выполнять свои обязанности по объективным причинам. 
В случае досрочного прекращения полномочий Председателя правления, правление обязано созвать внеочередное общее собрание членов Товарищества.
14.6. В случае прекращения полномочий, в том числе и досрочно, в десятидневный срок обязан подготовить к передаче и передать вновь избранному Председателю правления по акту приема-передачи печать Товарищества, материальные ценности, всю имеющуюся документацию, указанную в п.п. 17.5. настоящего Устава, а также предоставить ревизионной комиссии всю имеющуюся документацию для проверки финансово-хозяйственной деятельности за указанный ревизионной комиссией срок.

[bookmark: h.z337ya]15. РЕВИЗИОННАЯ КОМИССИЯ ТОВАРИЩЕСТВА
15.1. Ревизионная комиссия является контрольно-ревизионным органом Товарищества, осуществляющим функции внутреннего финансового и хозяйственного контроля над деятельностью Товарищества на безвозмездной основе.
15.2. Ревизионная комиссия Товарищества избирается общим собранием членов Товарищества сроком на два года. В состав ревизионной комиссии Товарищества не могут входить члены правления Товарищества, а также лица, состоящие в родственных отношениях и в отношениях свойства по отношению к членам правления Товарищества.
Кандидат в ревизионную комиссию Товарищества должен иметь высшее экономическое образование и опыт работы по специальности не менее трех лет. В остальном к кандидатам в ревизионную комиссию предъявляются те же требования, что и к кандидатам в члены правления, предусмотренные п.п. 13.6., 13.7.3. и 13.7.4. настоящего устава.
15.3. Количество членов ревизионной комиссии определяется общим собранием членов Товарищества, но должно быть не менее 3 (трех) человек.
15.4. Член ревизионной комиссии не может совмещать свою деятельность в ревизионной комиссии с работой в Товариществе по трудовому договору, а также поручать, доверять другому лицу, или иным образом возлагать на него исполнение своих обязанностей члена ревизионной комиссии 
15.5. Из числа членов ревизионной комиссии избирается Председатель простым большинством голосов всех ее членов. Председатель ревизионной комиссии созывает и проводит ее заседания, организует текущую работу ревизионной комиссии, представляет ее на заседаниях правления Товарищества, общего собрания членов Товарищества, подписывает документы, исходящие от ревизионной комиссии.
15.6. Ревизионная комиссия подотчетна только общему собранию членов Товарищества и осуществляет свою деятельность независимо от правления и Председателя правления.
15.7. Ревизионная комиссия контролирует деятельность правления и Председателя правления, но не вправе отменять их решения. 
15.8. Ревизионная комиссия проводит плановые и внеплановые проверки (ревизии) финансово-хозяйственной деятельности Товарищества. Плановые ревизии финансово-хозяйственной деятельности Товарищества осуществляются по итогам деятельности Товарищества за соответствующий год. Ревизионная комиссия обязана не позднее чем через 30 (тридцать) дней после окончания финансового года приступить к проверке деятельности Товарищества, состояния денежных средств и имущества Товарищества, ревизии, счетов, документов, всего делопроизводства Товарищества.
Внеплановые ревизии финансово-хозяйственной деятельности Товарищества проводятся в течение финансового года по инициативе самой ревизионной комиссии, решению общего собрания членов Товарищества, решению правления Товарищества, требованию Председателя правления, требованию инициативной группы членов Товарищества, владеющих в совокупности не менее 10 % голосов.
Решение о проведении внеплановой проверки принимается членами ревизионной комиссии большинством голосов ее членов. Решение о внеплановой проверке может быть принято Председателем правления и направлено на имя председателя ревизионной комиссии. Инициаторы ревизии вправе в любой момент до принятия ревизионной комиссией решения о проведении внеплановой проверки отозвать свое требование, письменно уведомив об этом ревизионную комиссию.
15.9. К компетенции ревизионной комиссии относится:
15.9.1. Контроль за финансово-хозяйственной деятельностью Товарищества, включая выполнение планов работ по содержанию общего имущества и имущества Товарищества, и исполнение сметы доходов и расходов Товарищества, утвержденных общим собранием членов Товарищества, целевого использования средств Товарищества, а также проведение не реже одного раза в год плановых ревизий финансово-хозяйственной деятельности Товарищества. 
15.9.2. Представление общему собранию членов Товарищества заключения по результатам проверки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности Товарищества.
15.9.3. Представление общему собранию членов Товарищества заключения по смете доходов и расходов Товарищества на соответствующий год, отчете о финансовой деятельности и размерах обязательных платежей и взносов. 
15.9.4. Проверка соблюдения Товариществом финансовой дисциплины, правильности ведения бухгалтерского учета и составления отчетности.
15.9.5. Проверка обоснованности произведенных затрат, связанных с текущей деятельностью, и затрат капитального характера, операций с денежными средствами, расчетных и кредитных операций.
15.9.6. Проверка правильности и своевременности уплаты Товариществом налогов и сборов в бюджет, расчетов с контрагентами Товарищества, внесения членами Товарищества и собственниками, не являющимися членами Товарищества, обязательных и дополнительных платежей, взыскания Товариществом задолженности с должников.
15.9.7. Проверка расчетов по оплате труда и прочие расчеты с физическими лицами.
15.9.8. Проверка использования дополнительных доходов от хозяйственной деятельности Товарищества, средств специальных фондов.
15.9.9. Выявление резервов улучшения экономического состояния Товарищества и выработка рекомендаций для исполнительных органов Товарищества.
15.9.10. Рассмотрение жалоб членов Товарищества на действия органов управления и должностных лиц Товарищества и вынесение им соответствующих предупреждений.
15.9.11. Отчет перед общим собранием членов Товарищества о своей деятельности.
15.10. При осуществлении своих функций ревизионная комиссия обязана:
15.10.1. Соблюдать коммерческую тайну, не разглашать сведения, являющиеся конфиденциальными, к которым члены ревизионной комиссии имеют доступ при выполнении своих функций;
15.10.2. Добросовестно выполнять свои обязанности.
15.11. Ревизионная комиссия в целях надлежащего выполнения своих функций имеет право:
15.11.1. Требовать от членов правления Товарищества, его Председателя, всех должностных лиц и работников Товарищества предоставления любых документов и информации финансово-хозяйственной деятельности, необходимых для проведения ревизии. Указанные документы и информация должны быть представлены ревизионной комиссии в течение 10 дней с даты письменного запроса на имя Председателя правления.
15.11.2. Требовать от полномочных лиц созыва заседания правления и внеочередного общего собрания членов Товарищества в случаях, когда выявление нарушений в финансовой-хозяйственной деятельности, влекущих за собой угрозу интересам Товарищества, требует решения вопросов, находящихся в компетенции данных органов управления Товарищества.
15.11.3. Получать устные/ письменные объяснения от любого члена Товарищества, в том числе и членов правления Товарищества и его Председателя, по вопросам, относящимся к деятельности Товарищества.
15.12. Сроки проведения ревизионной проверки не должны превышать более одного месяца. 
15.13. Требование о созыве внеочередного общего собрания членов Товарищества принимается простым большинством голосов присутствующих на заседании членов ревизионной комиссии и направляется в правление Товарищества.
15.14. Требование ревизионной комиссии о созыве внеочередного общего собрания Товарищества выносится в письменной форме путем отправления ценного письма в адрес Товарищества с уведомлением о его вручении или сдается под расписку Председателя правления.
15.15. В течение 5 дней с момента предъявления требования ревизионной комиссии правлением Товарищества должно быть принято решение о созыве внеочередного общего собрания либо об отказе в его созыве.
15.16. По итогам проверки финансово-хозяйственной деятельности Товарищества ревизионная комиссия составляет заключение, в котором должны содержаться:  подтверждение достоверности данных, содержащихся в отчетах и иных финансовых документах; информация о фактах нарушения установленных правовыми актами Российской Федерации порядка ведения бухгалтерского учета и представления финансовой отчетности.
15.17. Ревизионная комиссия не вправе разглашать результаты ревизий и проверок до их утверждения органом, по поручению которого они были проведены. 
15.18. Отчет ревизионной комиссии утверждается на очередном после окончания ревизии заседании правления Товарищества и высылается ценным письмом инициаторам ревизии или вручается под расписку.
15.19. Ревизионная комиссия представляет результаты проведенных ею ревизий и проверок общему собранию членов Товарищества. 
15.20. Член ревизионной комиссии вправе по своей инициативе выйти из ее состава в любое время, письменно известив об этом остальных членов.
Полномочия отдельных членов или всего состава ревизионной комиссии могут быть прекращены досрочно решением общего собрания членов Товарищества.
В случае досрочного прекращения полномочий ревизионной комиссии полномочия вновь избранной ревизионной комиссии действуют с момента избрания (переизбрания) ревизионной комиссии общим собранием членов Товарищества.
Требование о досрочном прекращении полномочий ревизионной комиссии или ее отдельных членов вносится в повестку дня годового или внеочередного общего собрания в соответствии с Уставом Товарищества.
15.21. В случае досрочного прекращения полномочий одного из членов ревизионной комиссии новый член ревизионной комиссии должен быть избран в течение следующих 2 месяцев.
15.22. Ревизионная комиссия решает все вопросы на своих заседаниях. Кворумом для проведения заседаний ревизионной комиссии является присутствие более 50% от числа членов ревизионной комиссии.
15.23. За недобросовестные заключения члены ревизионной комиссии несут материальную ответственность за нанесение вреда имуществу Товарищества и (или) причинение морального вреда членам Товарищества, или Товариществу.

16. РЕЗЕРВНЫЙ ФОНД ТОВАРИЩЕСТВА
16.1. Резервный фонд является неотъемлемой составной частью ежегодной сметы Товарищества. Пополнение фонда и распоряжение средствами фонда осуществляется в соответствии с решением общего собрания членов Товарищества.
16.2. Источниками формирования резервного фонда являются:
16.2.1. Доходы, образовавшиеся в результате превышения доходных статей сметы над соответствующими расходными статьями (в результате экономии);
16.2.2. Доходы от сдачи в аренду общего имущества и ведения иной хозяйственной деятельности Товарищества.
16.2.3. Доходы от поступления обязательных целевых взносов на формирование резервного фонда в размере, установленном решением общего собрания членов Товарищества.
16.2.4. Суммы, полученные Товариществом в результате взыскания штрафных санкций, в том числе в судебном порядке, в виде пени, штрафов и иных платежей.
16.2.5. Добровольные взносы собственников и иных лиц, желающих оказать содействие реализации Уставной деятельности Товарищества.
16.2.6. Иные доходы, не предусмотренные сметой, полученные Товариществом.
16.3. Цель создания резервного фонда – образование финансовых резервов для покрытия не предусмотренных на момент формирования сметы расходов, в том числе на:
16.3.1. Исполнение сметы Товарищества в случае недофинансирования доходных статей сметы.
16.3.2. Предотвращение и ликвидацию последствий чрезвычайных и аварийных ситуаций.
16.3.3. Компенсацию незапланированного роста расценок и тарифов, повлекшего рост расходов на содержание и ремонт общего имущества.
16.3.4. Иные непредвиденные расходы, связанные с содержанием, эксплуатацией и текущим ремонтом общего имущества.
16.4. Использование средств резервного фонда на другие цели не допускается.
16.5. Члены Товарищества не вправе требовать выплаты денежных средств из резервного фонда.
16.6. Средства резервного фонда расходуются по решению правления Товарищества, если сумма единовременного расхода не превышает 50 000 (Пятьдесят тысяч) рублей, и по решению общего собрания членов Товарищества (в случае превышения установленного лимита). В решении о расходовании денежных средств должны быть указаны: цель расходования средств; сумма расходов; получатель средств.
16.7. Информация о состоянии резервного фонда и расходовании его средств представляется правлением Товарищества его членам по окончании финансового года.
16.8. Планируемый и фактический накопленный размер резервного фонда ежегодного указываются в смете на соответствующий финансовый год.
16.9. Контроль за использованием денежных средств осуществляет ревизионная комиссия Товарищества, которая обязана ежегодно по итогам финансового года проводить проверку использования средств резервного фонда, готовить заключение по результатам проверки и отчитывается перед общим собранием членов Товарищества.

17. УЧЕТ И ОТЧЕТНОСТЬ ТОВАРИЩЕСТВА
17.1. Товарищество ведет бухгалтерский и статистический учет по нормам и правилам, действующим в Российской Федерации.
17.2. Товарищество предоставляет государственным органам информацию, необходимую для налогообложения и ведения общегосударственной системы сбора, и обработки экономической информации.
17.3. Финансовым годом Товарищества считается календарный год с 1 января по 31 декабря.
17.4. Ответственным лицом за ведение документооборота в Товариществе является Председатель правления. 
17.5. Товариществом в лице Председателя правления осуществляет хранение в течение всего срока деятельности Товарищества следующих документов:
17.5.1. Устав Товарищества, а также изменения и дополнения к нему, свидетельство о государственной регистрации Товарищества свидетельства и листы записи о государственной регистрации изменений в едином государственном реестре юридических лиц, свидетельства о постановке на налоговый учет.
17.5.2. Протоколы общих собраний членов Товарищества и заседаний правления Товарищества.
17.5.3. Заявления о вступлении в члены Товарищества, реестры членов Товарищества.
17.5.4. Документы, подтверждающие права членов Товарищества и собственников, не являющихся членами Товарищества, на земельные участки, а также права Товарищества на имущество, находящееся на его балансе.
17.5.5. Отчеты о работе правления, документы бухгалтерского учета и отчетности.
17.5.6. Заключения ревизионной комиссии, аудитора, государственных и муниципальных органов финансового контроля.
17.5.7. Техническая, договорная документация, внутренние документы Товарищества (правила, положения и т.п.).
17.5.8. Документы, указанные в решениях общего собрания членов Товарищества, а также предусмотренные нормативными актами Российской Федерации.

18. МЕРЫ ВОЗДЕЙСТВИЯ ЗА НАРУШЕНИЯ УСТАВА ТОВАРИЩЕСТВА
18.1. За нарушение настоящего Устава к членам Товарищества могут применяться меры воздействия на основаниях и в порядке, предусмотренным законодательством и настоящим Уставом.
18.2. За грубое нарушение, выражающееся в длительной задержке или отказе от уплаты взносов, коммунальных и других обязательных платежей, отказе возместить причиненный по вине нарушителя ущерб, правление Товарищества вправе принять решение о лишении члена Товарищества или собственника земельного участка, не являющегося членом Товарищества, допустившего такое нарушение, права пользования услугами Товарищества, объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования Товарищества до полного погашения задолженности. Правление в этом случае обязано принять меры к прекращению оказания услуг Товариществом нарушителю и обеспечить действенность запрета на пользование общим имуществом. Информация о принятом решении должна быть доведена до всех членов Товарищества в порядке, предусмотренном для доведения до членов Товарищества решений общего собрания.
18.3. За неоднократные и грубые нарушения Устава в случае, если иные меры воздействия, предусмотренные законодательством и настоящим Уставом, не возымели действия, член Товарищества может быть исключен из него решением общего собрания членов Товарищества в порядке, определенном Уставом Товарищества.
18.4. При превышении сроков погашения задолженности, определенных общим собранием членов Товарищества, суммы задолженности взыскиваются с нарушителя в судебном порядке с компенсацией всех судебных издержек.

19. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ УСТАВА ТОВАРИЩЕСТВА
19.1. Внесение изменений в Устав Товарищества или утверждение Устава в новой редакции осуществляется на общем собрании членов Товарищества.
19.2. Изменения вступают в силу с момента их государственной регистрации в установленном гражданским законодательством порядке.
19.3. Проект изменений и (или) дополнений к Уставу или проект новой редакции Устава вносится на обсуждение общего собрания членов Товарищества правлением или не менее чем одной третьей от общего числа членов Товарищества.
19.4. Государственную регистрацию принятых общим собранием членов Товарищества изменений и дополнений в Устав или новой редакции Устава осуществляет Председатель правления или назначенный правлением представитель, либо привлеченная по договору организация.

[bookmark: h.3j2qqm3]20. РЕОРГАНИЗАЦИЯ И ЛИКВИДАЦИЯ ТОВАРИЩЕСТВА
20.1. Реорганизация Товарищества осуществляется на основании и в порядке, которые установлены гражданским законодательством.
20.2. Товарищество может быть преобразовано в потребительский кооператив.
20.3. Реорганизация Товарищества (слияние, присоединение, разделение, выделение, изменение организационно-правовой формы) осуществляется в соответствии с решением общего собрания членов Товарищества на основании Гражданского кодекса Российской Федерации, закона «О некоммерческих организациях» и других федеральных законов.
При реорганизации Товарищества вносятся соответствующие изменения в его Устав или принимается новый Устав. Члены реорганизованного Товарищества становятся членами вновь создаваемого некоммерческого объединения.
При реорганизации Товарищества права и обязанности его членов переходят к правопреемнику в соответствии с передаточным актом или разделительным балансом, в которых должны содержаться положения о правопреемстве по всем обязательствам реорганизованного Товарищества перед его кредиторами и должниками.
Передаточный акт или разделительный баланс Товарищества утверждается общим собранием членов Товарищества и представляется вместе с учредительными документами для государственной регистрации вновь возникших юридических лиц или для внесения изменении в Устав Товарищества.
Если разделительный баланс Товарищества не дает возможности определить его правопреемника; вновь возникшие юридические лица несут солидарную ответственность по обязательствам реорганизованного либо реорганизуемого Товарищества перед его кредиторами,
20.4. Товарищества считается реорганизованным с момента государственной регистрации вновь создаваемого некоммерческого объединения, за исключением случаев реорганизации в форме присоединения.
При государственной регистрации Товарищества в форме присоединения к нему другого Товарищества первое из них считается реорганизованным с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о прекращении деятельности присоединенного Товарищества.
20.5. Ликвидация Товарищества осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом РФ, и другими федеральными законами. Товарищество может быть ликвидировано по решению общего собрания членов Товарищества, или по решению суда. Требование о ликвидации Товарищества может быть предъявлено в суд органом государственной власти или органом местного самоуправления, которым законом предоставлено право на предъявление такого требования. При ликвидации Товарищества как юридического лица сохраняются права его бывших членов на земельные участки и другое недвижимое имущество.
20.6. Общее собрание членов Товарищества, либо принявший решение о его ликвидации орган назначает по согласованию с органом, осуществляющим государственную регистрацию юридических лиц, ликвидационную комиссию и определяет в соответствии с Гражданским кодексом и другими законами порядок и сроки ликвидации Товарищества.
С момента назначения ликвидационной комиссии к ней переходят полномочия на управление делами Товарищества. Ликвидационная комиссия от имени Товарищества выступает его полномочным представителем в органах государственной власти, органах местного самоуправления в суде.
Орган, осуществляющий государственную регистрацию юридических лиц, вносит в единый государственный реестр юридических лиц сведения о том, что Товарищество находится в стадии ликвидации.
Ликвидационная комиссия помещает в органах печати, в которых публикуются данные о государственной регистрации юридических лиц, публикацию о ликвидации Товарищества, порядке и сроке предъявления требований кредиторов Товарищества. Срок предъявления требований кредиторов не может быть менее чем два месяца с момента публикации сообщения о ликвидации Товарищества.
Ликвидационная комиссия принимает меры по выявлению кредиторов и получению дебиторской задолженности, а также уведомляет в письменной форме кредиторов о ликвидации Товарищества.
По окончании срока предъявления требований кредиторов Товарищества ликвидационная комиссия составляет промежуточный ликвидационный баланс, который содержит сведения о наличии земли и другого имущества общего пользования Товарищества, перечне предъявляемых кредиторами требований и результатах их рассмотрения.
Промежуточный ликвидационный баланс утверждается общим собранием членов Товарищества, либо принявшим решение о его ликвидации органом по согласованию с органом, осуществляющим государственную регистрацию юридических лиц.
После принятия решения о ликвидации Товарищества его члены обязаны погасить полностью задолженность по взносам в размерах и в сроки, которые установлены общим собранием членов Товарищества.
20.7. Распоряжение имуществом Товарищества осуществляется в порядке, установленном действующим законодательством. Выплата средств кредиторам Товарищества производится ликвидационной комиссией в порядке очередности, установленной Гражданским кодексом РФ, и в соответствии с промежуточным ликвидационным балансом, начиная со дня его утверждения. После завершения расчетов с кредиторами ликвидационная комиссия составляет ликвидационный баланс, который утверждается общим собранием членов Товарищества, либо принявшим решение о его ликвидации органом.
20.8. Имущество, находящееся в собственности Товарищества и оставшееся после удовлетворения требований кредиторов, может быть продано с согласия бывших членов Товарищества в порядке, предусмотренном законодательством РФ, а вырученные средства за указанное имущество переданы членам Товарищества в равных долях.
20.9. Ликвидация Товарищества считается завершенной, а Товарищество - прекратившим существование после внесения об этом записи в единый государственный реестр юридических лиц, и орган, осуществляющий государственную регистрацию юридических лиц. Документы и бухгалтерская отчетность Товарищества передаются на хранение в государственный архив, который обязан в случае необходимости допускать для ознакомления с указанными материалами членов ликвидированного Товарищества и его кредиторов, а также выдавать по их просьбе необходимые копии, выписки и справки.

21. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
21.1. По всем вопросам, не нашедшим своего отражения в положениях настоящего Устава, но прямо или косвенно вытекающим из характера деятельности Товарищества, его отношений с членами Товарищества и третьими лицами и могущим иметь принципиальное значение для Товарищества и его членов с точки зрения необходимости защиты их имущественных и моральных охраняемых законом прав и интересов, Товарищества, его члены должны руководствоваться положениями Гражданского кодекса Российской Федерации и иных нормативных актов РФ, применимых к деятельности некоммерческих организаций.
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